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‘Regulamenta a Lei n® 4.561, de 26 de maio de
2010, que autoriza o Poder Executivo a
conceder beneficios para os empreendimentos
habitacionais de interesse social incluidos no
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV,
na forma que estabelece e da outras
providéncias.

OSWALDO DIAS, Prefeito do Municipio de Maua, no uso das atribuigdes que he
confere o Art. 55, inciso VIII, da Lei Qrganica do Municipio, e tendo em vista o que consta do
Processo Administrativo n® 2.418/2010, DECRETA;

CAPITULO
Das DisposigGes Gerais

Art. 1° Este Decreto regulamenta as disposigbes da Lei Municipal n® 4.561, de 26 de
maio de 2010, que autoriza o Poder Executivo a conceder beneficios para os empreendimentos
habitacionais de interesse social incluidos no Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV,
instituidos por meio da Lei Federal n® 11.977 de 07 de julho de 2009, cuja demanda habitacional
sera indicada pela Secretaria de Habitagdo - SH, e a aprovagéo dos projetos sera pela Secretaria
de Planejamento Urbano - SPU.

Art. 2° Aos programas habitacionais a que se refere o Art. 1° deste Decreto, serdo
concedidos os seguintes beneficios:

|- isengéo de ITBI - Imposto Sobre Transmissdo de Bens Iméveis, quanto &s operagbes de
aquisicdo de imdveis para implementagdo do empreendimento;

Il- isengdo sobre a Propriedade Territorial Urbana;

Il - isengdo do ISSQN - Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza, a ser concedida sobre
0s servigos de construgdo civil, empreitadas, subempreitadas, execugédo de projetos e
demais servigos auxiliares e complementares necessarios a execugdo do
empreendimento, observadas as regras do local de incidéncia do imposto no Municipio;

IV - isen¢@o das Taxas Municipais incidentes sobre a expedicdo de diretrizes urbanisticas,
desmembramento de &reas, parcelamento de solo, aprovagéo do projeto e de projetos
complementares, expedigdo de Certificado de Conclusdc da Obra e outros alvaras
previstos na legislagao.

§ 1° Os beneficios instituidos pela Lei Municipal n® 4.561/10, deverdo ser requeridos
pelas Entidades Promotoras, que seréo requeridas concomitantemente aos processos relativos a

aprovagdo dos projetos. [ _ )
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- § 2" Os procwsos relatrvos a DedldOS de isengdo serdo encaminhados ao ¢rgéo
competente da Secretaria de Finangas - SF, ap6s analise da Secretaria de Planejamento Urbano -
SPU, que certificara o enguadramento do empreendimento no Artigo 1° deste Decreto.

§ 3° Atendidas as condighes para fruigdo dos beneficios, a isengdo das taxas
municipais, nos termos do inciso IV deste Artigo, seré concedida a contar da aquisigéo das areas
destinadas ao empreendimento até a liberagdo do Certificado de Concluséo da Obra. .

Art. 3° Os beneficios de que trata a Lei Municipal n® 4.561, de 26 de maio de 2010,
destinam-se, exclusivamente, a programas habitacionais desenvolvidos para atender a populagéo
com renda famitiar de 0 (zero) a 03 {trés) salarios-minimos.

§ 1° Especificamente em relagdo acs projetos habitacionais de interesse social,
vinculados ao Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituldos pelo Governo Federal, a
concessdo dos beneficios fiscais ficara condicionada:

| - a0 atendimento do disposto no Art. 20 do Decreto Federal n® 6.819, de 13 de abril
de 2009, que fixa critérios para o enquadramento como imével novo, objeto do programa federal,
disciplinando que o empreendimento comprovadamente:

a) ndo possua Certificado de Conclusdo da Obra expedido anteriormente a 26 de
margo de 2009;

b} que n&o tenha sido anteriormente habitado;
Il - a0 enquadramento nas disposi¢des da Lein® 11.977/09.

§ 2° Para o5 projetos de construgdo em andamento somente ser&o reconhecidos, para
efeito dos beneficios previstos na Lei n® 4.561/10, aqueles inicialmente protocolados e aprovados
até 29 de margo de 2009,

Art. 4° A classificagdo pelo Poder Executivo de Empreendimento Habitacional do
Programa como destinado as familias com renda familiar mensal de 0 (zero) até 03 (trés) salérios-
minimos, depende do enguadramento do respectivo Projeto pela Caixa Econdmica Federal nas
regras do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV.

Art. 5° Caberé a Entidade Promotora, para fruigo dos beneficios instituidos, obter o
enquadramento e a aprovagdo dos projetos apresentados nos termos da Lei Municipal n°
4,561/10, obedecendo as seguintes condigdes:

|- solicitagdo junto & Secretaria de Habitagdo - SH, do enquadramento do projeto
habitacional como de interesse social incluido no Programa Minha Casa Minha Vida -
PMCMV, com indicagdo obrigatdria e prévia da érea onde ,serd implantado o

empreendiments;
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l‘vl_f-; -é'btengéddoiAlv:éré de Cons’tﬁijcﬁo',-em conformidade com a legislagdo municipal.

Paragrafo (nico. Para efeito deste Decreto, entende-se como Entidade Promotora, as
pessoas juridicas, 6rgdos publicos ou privados, que venham a desempenhar as afividades
relativas & coordenagio e implantagdo de todas as medidas de carater técnico e operagional
necessarias & execugdo dos empreendimentos habitacionais de interesse social incluidos no
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV.

CAPITULOII
Do Imposto Sobre Transmisséo “Inter Vivos” - ITBI

Art, 8° O pedido de isengao do ITBI - Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Iméveis,
disciplinado no inciso | do Art. 2° deste Decreto, devera ser instruido com a juntada dos seguintes
documentos:

|- minuta da Escritura de Venda e Compra;

Il - certiddo negativa de tributos municipais do imovel pretendido, ou certiddo positiva com
efeito de negativa;

lll- certiddo negativa obtida junto aos 6rgéos previdenciérios;
IV - copia atualizada da Matricula do respectivo Cartorio de Registro de Imoveis;

V- copia da Ultma alteragdo contratual da entidade promotora, nos casos de pessoas
juridicas;

VI- copia dos documentos pessoais de pessoas fisicas e representantes legais das pessoas
juridicas;

VIl - instrumento de procuragao, quando representada por terceiros,

VIl - certiddo comprobatdria da adequagBio do empreendimento ao Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV,

Art. 7° A isengdo do ITBI sera concedida em caréter precario até a concluséo dos
procedimentos exigidos nos parégrafos seguintes.

§ 1° A entidade promotora fica cbrigada a apresentar, no prazo de 120 (cento e vinte
dias) dias, contados da data da concessao da isengéo do TB!:

|- escritura de Venda e Compra registrada no Cartério de Registro de Iméveis;

r@ﬁva.

- aprovagdo do projeto, nos termos exigiveis pela legislagdo municipal;

Il - certiddo negativa de tributos municipais ou certiddo positiva com efeitonde
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§ 2° O prazo de que trata o inciso Il do parégrafo anterior podera ser prorrogado
mediante a apresentagdo de certiddo fornecida pelo setor competente da Secretaria de
Planejamento Urbano - SPU, confirmando a insuficiéncia do prazo para a expedi¢éo do Alvara de
Construcao.

§ 3° A isengB0 de que trata este artigo serd concedida uma unica vez, ainda que o
imdvel seja renegociado com outra entidade promotora.

§ 4° A isengéo do ITBI também se aplica quando a fransmisséo do terreno ou do
empreendimento concluido for efetuada diretamente ao usuério final.

§ 5° O n3o atendimento ao disposto nos parégrafos anteriores implica a revogagéo do
beneficio concedido, com o imediato langamento do ITBI e inscrigdo do crédito em divida ativa do
Municipio.

CAPITULO Il
Do Imposto Sobre a Propriedade Territorial Urbana

Art. 8° As Entidades Promotoras que participarem do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV, terfo isengao do Imposto Territorial Urbano, sobre os iméveis onde se reallzarao
0s empreendimentos nos exercicios em que ocarrer a obra.

Art. 9° O beneficio a que se refere a artigo anterior serd reconhecido mediante
requerimento da Entidade Promotora, que deverd ser protocolizado junto & Secretaria de
Habitagdo - SH, instruido com os seguintes documentos, legiveis e completos:

|- termo de recebimento e aceitagdo de imével pelo Programa Minha Casa Minha Vida -
PMCMV;

- cbpia da matricula atualizada do imével beneficiado;

Il - nimero de inscrigdo do imovel - originéria do empreendimento - junto ao Cadastro
Imobiliario do Municipio;

[V - comprovante de representante legal da Entidade Promotora.
CAPITULO IV
Do Imposto Sobre Servigos de Qualguer Natureza - 1SS

Art. 10. O pedido de isengdo do ISSQN - Imposto Sobre Ser‘vig:os de Qualquer
Natureza, devera ser instruido com a juntada dos seguintes documentos:

|- certiddo negativa de tributos municipais (mobiliaria e imobilidria
nAv
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- certldao negativa obtida junto aos érgéos previdenciarios;

- copia da Ultima alteragdo contratual da Entidade Promotora, nos casos de pessoas
juridicas;

IV - copia dos documentos pesscais de pessoas fisicas e representantes legais das pessoas
juridicas;

V- instrumento de procurag@o, quando representada por terceiros;

VI- certiddo comprobatéria da adequag@o do empreendimento aos requisitos exigidos no art.
1° deste Decreto.

§ 1° A concessdo da isencdo do ISSQN néo dispensa o beneficiado do cumprimento
das obrigagdes acessdrias dependentes da obrigagéo principal cujo crédito seja excluido ou dela
consequente, especiaimente a emiss@o e escrituragdo de documentos fiscais e demais
declaragbes exigiveis.

§ 2° O despacho de concessdo do beneficio sera expedido t&o somente apds a
juntada, nos autos, da aprovagdo final do empreendimento, respectivo Alvara de Construgdo e
comprovante de cadastramento da obra.

§ 3° Apos o despacho de concessao da isen¢do do ISSQN, o Departamento de Gestao
de Tributos Mobiliarios da Secretaria de Finangas incluiré no sistema de escrituragéo, a anotagéo
do beneficio, que suspendera a emissdo de guias do imposto incidente sobre os servigos descritos
no inciso Il do Art. 2° deste Decreto.

CAPITULOV
Das Taxas de Licenga para Execugdo de Obras Particulares

Art. 11, As isengbes das Taxas de Licenga para Execugdo de Obras Particulares
previstas no Capitulo VII da Lei Municipal n° 1.880, de 29 de dezembro de 1983, com suas
posteriores atualizagdes (Codigo Tributario do Municipio), serfio concedidas exclusivamente nos
casos de projetos aprovados em processos regulares para execugdo de empreendimentos
habitacionais de interesse social vinculadoes ao Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, em
Maua, até conclus&o da obra.

§ 1° A concessdo da isengBo prevista no caput deste Artigo ficara condicionada ao
prévio pedido de licenga a Prefeitura para execugdo de empreendimentos vinculados ao Programa
Minha Casa Minha Vida - PMCMV, em Maué, desde que atendam as diretrizes deste Decreto.

§ 2° A isenc8o prevista no caput deste Artigo, também se estende aos pedidos de
certiddes especificas necessarias a aprovagado de empreendimentos habitacionais de interesse

social vinculados ao Programa Minha Casa Minha Vida ~ PMCMV, em Maua.
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§ 3° A isenglo prevista neste artigo somente serd concedida pelo Departamento
competente da Secretaria de Finangas - SF, apds a constatago, pela Secretaria de Planejamento
Urbano - SPU, de que o empreendimento habitacional objetivado & de interesse social e vinculado
a0 Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, em Maua.

Art. 12. Além dos documentos indicados para enguadramento no Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMV, devera ser juntado os seguintes documentos para a emisséo do
Alvara de Construg&o;

|- Requerimento Padréo para inclusdo ao Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV;
II- Certiddo Negativa de Débitos - CND de tributos municipais, estaduais e federais;
lll-  Anotagdes de Responsabilidade Técnica - ART,
IV - Certificado de Regularidade Previdenciario - CRP;
V- Matricula do imével do CRI de Mau4, Escritura, Contrato;
VI- Projeto com implantag&o, plantas, cortes e fachadas:
Vil - Projetos do Corpo de Bombeiros;

VIil - Oficio do proprietario expressando o conhecimento da Lei Municipal n® 4.561/10, em
especial 0s §§ 2° ao 4° do Art, 1°.

CAPITULO VI
Disposi¢des Finais

Art. 13. Para a concesséo dos beneficios de que frata esta Lei, os interessados
deverdo entregar no Setor de Protocolo Geral da Prefeitura, requerimento instruido com os
documentos necessérios e, apds aprovagdo pela Secretaria de Planejamento Urbano - SPU,
havera a emissdo de documento atestando que o imével & integrante do Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV em Maué.

Art. 14. As Entidades Promotoras que aderirem ao Programa Minha Casa Minha Vida -
PMCMV, para concessdo dos beneficios deverdo, sempre que possivel, buscar méo de obra a ser
empregada na construgdo das unidades habitacionais de trabathadores residentes e domiciliados
no Municipio de Maua, cadastrados no PAT (Posto de Atendimento ao Trabalhador) e no SINE
(Sistema Nacional de Emprego).

Art. 15. Comprovada a utilizagao dos beneficios fiscais a que se refere este Decreto em
finalidade diversa da prevista, o Poder Plblico Municipal exigira a imediata reposi¢do dos valores
correspondentes aos beneficios concedidos, sem prejuizo das penalidades cabiveis. . /)
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Art. 16. Os beneficios fiscais previstos na Lei Municipal n° 4.561/10, regulamentada por
este Decreto, ndo geram direito & devolugao de importancias anteriormente recolhidas a titulo dos
tributos especificados.

Art. 17. As despesas decorrentes da aplicagdo do presente Decreto correréo a conta
de dotagdes especificas consignadas no orgamento municipal.

Art. 18. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 19, Ficam revogadas as disposi¢des em contrério.

Municipio de Maua, em de setembro de 2010,

QOSWALDQO DIAS
Prefeito

Registrado no Departamento de Atos Oficiais e
afixado no quadro de editais Publique-se na
imprensa oficial, nos termos da Lei Orgénica

do Munigipio.-.-.-.-- - / ................................

JOSE LUIZ7CASSIMIRO
cretario de Governo
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