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Altera dispositivos do Decreto n® 8.040, de 26
de marco de 2015, que regulamenta a Lei
Complementar n® 21, de 16 de dezembro de
2014, que dispde sobre o Sistema Tributario do
Municipio, e da outras providéncias.

JOAO VERISSIMO FERNANDES, Prefeito em Exercicio do Municipio de Maua,
Estado de Sao Paulo, no uso das atribuicBes conferidas pelo art. 60, inciso VIII, combinado com o
art. 92, 1, “a", ambos da Lei Organica do Municipio, e

CONSIDERANDO a aprovacdo da Lei Complementar Municipal n° 55, de 6 de

dezembro de 2024, que estabeleceu novo regramento para o0 Imposto sobre a Transmissdo
Intervivos - ITBI;

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar a nova forma de apuracao e
constituigdo do crédito tributdrio, e tendo em vista o que consta do Processo Adminisirativo
n°10.782/2024, DECRET O:

Art. 1° O Capitulo Il do Decreto n® 8.040, de 26 de margo de 2015, passa a vigorar
com a seguinte redacao:

“CAPITULOII
DO IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO INTERVIVOS - ITBI, A QUALQUER TiTULO, POR
ATO ONEROSO, DE BENS IMOVEIS, POR NATUREZA OU ACESSAO FISICA, E DE DIREITOS
REAIS SOBRE IMOVEIS, EXCETO OS DE GARANTIA, BEM COMO A CESSAO DE DIREITOS
A SUA AQUISICAO

Secéo |
Da Base de Célculo e do Pagamento

Art. 7° A base de calculo do Imposto sobre a Transmisséo Intervivos — ITBI é o valor
corrente de mercado do bem ou direito objeto da alienag&o.

§ 1° Presume-se que o valor declarado ao Fisco pelo contribuinte, constante do
respectivo instrumento e corrigido monetariamente & data do langamento, é condizente com o
valor de mercado do bem imdvel, salvo se tal valor for afastado mediante processo administrativo
proprio de arbitramento da base de célculo do ITBI.

§ 2° Compete exclusivamente ao Auditor Fiscal de Tributos Municipais a apuracgéo da
base de calculo do ITBI e realizagéo do langamento do imposto.

Art. 8° A abertura de procedimento de apuragdo da base de célculo podera ter como
referéncia de selecdo, para fins de apuracdo da veracidade da declaragdo prestada pelo
contribuinte, informagdes disponiveis em banco de dados mantido e atualizado pela Administracao
Tributaria, nos termos do ato normativo expedida pela Secretaria de Finangas, com os valores de
mercado dos iméveis situados no municipio de Maua.

§ 1° Os imoveis incluidos no bando d O
serdo aqueles constantes do cadastro imobilidrio, fiscal do'}

s, mencionado no caput deste artigo,
unicipio de Maué,|
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§ 2° Ndo estando o imdvel objeto da alienacdo cadastrado no cadastro imobilidrio
fiscal, ou, mesmo cadastrado, ndo possua avaliagdo de mercado nos termos do caput deste

artigo, serd aberto procedimento fiscal para avaliagdo individual de seu valor de mercado e, se for
0 caso, com posterior lancamento do ITBI.

§ 3° O valor de mercado apurado nos termos descritos no § 2° deste artigo devera ser
incluido no banco de dados da Prefeitura de Maua, de acordo com o disposto em ato normativo
expedida pela Secretaria de Finangas.

§ 4° Até que o banco de dados referido neste artigo seja implementado ou, caso ja
esteja implementado, mas comprovadamente desatualizado, a Administracdo Tributdria podera
utilizar como referéncia, para a abertura de procedimento proprio de apuracdo do valor de
mercado do imével, para a fixagdo da base de célculo do ITBI, o valor adotado no lancamento do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana no exercicio em que ocorreu o fato
gerador do ITBI.

§ 5° Presume-se, de forma relativa, como exercicio de ocorréncia do fato gerador do
ITBI, 0 ano corrente ao da expedicdo da guia de recolhimento.

Art. 9° Caso o valor de mercado apurado pelo Fisco seja menor do que o valor
declarado pelo contribuinte, prevalecerd, para fixacdo da base de célculo do ITBI, o valor
declarado pelo contribuinte, salvo se o valor declarado, comprovadamente, ndo for condizente
com o valor corrente de mercado do bem imdvel, conforme o apurado em procedimento
administrativo proprio.

Paragrafo Ginico. Nos termos do caput deste artigo, caso seja constatado que o valor
declarado pelo contribuinte, embora superior ao valor de mercado apurado pelo Fisco, esteja de
acordo com o valor de mercado do imével alienado, a Administracdo Tributdria devera atualizar
seu banco de dados com o valor declarado.

Art.10. O pagamento do imposto serd efetuado pelos contribuintes nos agentes
arrecadadores credenciados, através de guia emitida pela Prefeitura ou disponibilizada em seu
site.

§1° O pagamento do imposto precede a data do registro do instrumento de
transmissdo ou cessdo no Cartério de Registro de Imdveis, nos termos do art. 26 da Lei
Complementar n® 21, de 16 de dezembro de 2014.

§ 2° Entende-se como precedente ao registro a data da lavratura da escritura publica,
conforme ato normativo expedido pela Secretaria de Finangas.

§ 3° Nos termos do art. 27, da Lei Complementar n° 21, de 16 de dezembro de 2014,
os tabelides e oficiais de Registros de Imdveis deverdo observar, antes da execucdo de atos
atinentes a transmissdo de bens imdveis ou de direitos a eles relativos, se houve o pagamento do
ITBI.

Art. 10-A. A guia de rec’o,lhiirﬁ’éhto do impost ter : ento de até 90 (noventa)

dias da data de sua expediﬂg}%
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§1° A guia ndo paga dentro do prazo de vencimento serd automaticamente
cancelada, sem a incidéncia de juros e multa moratdrios.

§2° No caso da cessdo de direitos relativos a bens imoveis, além dos casos de
lancamentos realizados apds a data da ocorréncia do fato gerador do ITBI, o valor do imposto
lancado e ndo pago dentro do prazo de vencimento da guia seguira o rito de cobranca previsto na

legislacdo municipal, inclusive incidindo juros e multas moratérios, nos termos do art, 224, da Lei
Complementar n° 21, de 16 de dezembro de 2014. ‘

§ 3° Caso se comprove, mediante procedimento administrativo, que o fato gerador do
ITBI ndo ocorreu, o valor pago antecipadamente sera restituido ao contribuinte, desde que néo
possua outros debitos do mesmo tributo para com o municipio de Maua, quando estes, se
houverem, seréo objeto de compensacdo, nos termos do art. 226 da Lei Complementar n° 21, de
16 de dezembro de 2014.

Secao ll
Da Isencdo

Art. 11. Fica isento do ITBI o adquirente de imével que se enquadre nos planos,
projetos ou programas de urbanizagdo ou moradia propria, desenvolvidos pela Unido, Estado ou
Municipio, destinados a populagdo de baixa renda, desde que se trate do dnico imével e que este
seja utilizado exclusivamente como residéncia dos adquirentes.

§ 1° Para os efeitos do disposto no caput deste artigo, a renda bruta mensal dos
adquirentes néo podera ser superior a 3 (trés) salarios-minimos.

§ 2° Entende-se como renda bruta aquela proveniente de trabalhos formais e
informais, incluindo beneficios previdencidrios e os assistenciais percebidos em razdo de
participagdo em programas sociais de transferéncia de renda.

§ 3° Na forma prevista em ato normativo expedido pela Secretaria de Financas, a
comprovacédo de que o imével objeto do pedido de isencdo é o tnico do contribuinte e de que
serve exclusivamente como sua moradia se dard pelos meios de provas que a autoridade
tributaria entender pertinentes ao pedido, admitindo-se a apresentacéo de declaragdo assinada
pelo contribuinte, observando-se o contido no art. 31, § 4°, da Lei Complementar n° 21, de 16 de
dezembro de 2014.

§ 4° Os pedidos de isencéo e de imunidade deverdo ser requeridos na forma prevista
em ato normativo expedido pela Secretaria de Finangas.’(NR)

sua publicacao.
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JOAO VERISSIMO FERNANDES
Prefeito em Exercicio

Art. 2° Este Decreto entra em vigor na data (

\ Municipio de Maud, em 2 de julho de 2025.
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Registrado na Geréncia de Atos Oficiais e afixado
no quadro de editais. Publique-se na imprensa
oficial, nos termos da Lei Organica do Municipio.

SOUZA SECCHI
Chefe de Gabinete
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