PREFEITURA MUNICIPAL DE MAUA
MAUA -~ ESTADO DE SAO PAULO  -:—  BRASIL

TET W¢ 1 1%3, DE 30 DE APRIL DE 1 970.

Estabelece normas de zoneamento de a
cordo com a Lei do Plano Diretor de ¢
Desenvolvimento Integrado e da cutraf
providencias.

AMERICO PERRELLA, PREFEITO MUNICIPAL DE MAUL, usando -
das atribuicgoes que lhe sao conferidas por lei, tendo em vista ¢ conted
tdo do oficioc me 151/70, de 07 de abril de 1970, da Camara Municipal &
Maus e com amparo ne artige 26 e seus paragrafos, do Decreto-Lei Comple
mentar n? 9, de 31 de dezembro de 1969, Lei Organica dos Municipios do
Estado de S50 Paule, promulga 2 seguinte L E I s

b

T

CAPI®UIO I
Disposicoes Preliminares

Artige 12 - Esta Lei tem‘por objietivos:

I - Bstimular o uso mais adequado do ferremno, tendo em
vista a saude, & seguranca e o bem estar da popula:
gao; '

1T - Regular o uso dos terrenos para fing residenciais,
comerciais, industriais e outrss finalidadess _

I1T - Regular 2 area de ccupacao nos lotes bem como o 1is
mite de utilizacso dos mesmos;

IV - Distribuir de forma equilibrada a populagac ne ters
ritorio.

Artigo 2¢ - Para os efeitos dessa lei o Municipio e aid
vidido em area urbana, area de expansac urbana e area rural, conforme -
consta da Plante Oficial de Zoneamento.

Paragrafo Unice — A delimitacSo precisa em areas urba—
nas de expansao urbana e rural sera efetuada pela Assegsoria Hunielpal
de. Flanejamentvo e fixade por Decreto.

CArtigo 32 ~ A area urbana € dividida em zonas assim dig
criminadas:

IT - B. - Zona residencial de média densidade

2

I - Bl,_ Zona regsidenecial de baixe densidade -¥h

- gegue flg. 2 ~
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IITI — R e R — 2Zonas residenciais de alta densidade
3 4

Iv - Gl -~ Zona predominantemente comercial _
v - 62 - Zona mista - comércic especializado - equipa-
mento culbural
VI - Zona industrial
VII - E I, - Zona de expansac industrial
VIII ~ El € E2 - Zonas especiais

§ 1¢ - Os limites dessas zones sao aguelas constantes
da planta ofieial, designada ¥Planta de Zoneamentol.

§ 22 - A Assessoria Técnica de Planejamento devera fi—
xar com maior precisac os limites das zones, baseando-se em plantas cz
dastrais que deverdo ser atualizadas pela seccao de Cadastre Fisico e
Figeal no praze de 180 dias a contar da dats de aprovagac desta lei.

§ 3¢ - 0 Poder Executivo 2provara essa delimitacde por
decreto.

Artigoe 42 - A zona residenecial Rl, de baixz densidade,
compreende os setores:

I ~ ZBS; - Jardim Sonia Maria
II - ZBS, - Vila Hagine
ITT - 2383 -~ Jardim Zairas

Artigo 52 = A zona residencial 32, de média:densidade,
compreende. os setores:
I - ZRS, - Parque Sae Vieente
T - ZRS5 - Bair;o da Matriz
I1T -_zasﬁJ- Jardim Anchieta
IV - ZBS, ~ Parque des Americas

Artigo 62 -~ A zZona misia 33, de alta densidade, compre—
ende 08 setores:

I~ ZRSS -~ Vila Boecaina
IT - 2359 - Jardim Capuava
] Artigo 72 - A zona residencial, 34 de. alta densidade, -
compreende o setor S - Vale do Taboso.

Artigo 82 - A zona predominaniemente. comercial, zcl
compreende a drea existente entre o Vale do Tamsnduatel e a Av. Barae zgzg

PM - 1 ' - segue Tls, 3 —
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LET We 1 133, DE 30 DE ABRIE DE 1 970,

—F1803-
Av, Barfo de ¥aua, conforme consta da planta oficial de zoneamento.

Artige 982 - A zona nista, zcz, corresponde de mode ge-
ral & area de comercio especializado e eultural compreendida entre a
2384; EESS e faixs da Iight.

Artige 10 - A zona industrial, I, corresponde de modo
geral as areas compreendidas entre os limites do mﬂnieipia com Santo —
André & S3o Paulo, a via projetada do Oratorio e a estrada de Ferro -
Sentos-Jundiai, conforme consta da Planta Oficial de Zoneamento, bem o
como as sreas compreendidas entre os limites do mnnieipio com Ribeirzel
Pires.

Artigc 11 -~ A zona de expansac industrial, EI, corres-
ponde de modo geral & area compreendida entre os limites do munieipio
com Ribeirao Pires e ‘a diretriz do anel ferroviario conforme consta dal
planta oficial de zoneamento.

Artigo 12 - As zonas especilais Ei € E2 corresponden del
modo geral respectivamente as areas de reflorestamento, a area de uso
agrieola e de pedreiras. '

Artigo 13 - Para cada uma das gonas previstas, a pre—
senbe lei fixa os seguintes elementos:

I - o8 uses permitidos, permissiveis e proibides.

IT - a area e a frente minima dos lotes.
III - a area minima do berrsme por habitacae.

IV - o indice de ocupagae do lote.

V - o indice de utilizagio do lote.

VI - og recuos de freante, laterails ou de fundo.
VII -~ outros elemenios considerados importantes para o -

uso adeguado dos Terrenos.
CAPITULO IX
Dag %Zonas Besidenclais

Artigo 14 — Nas zonas residenciais El’ 32, RB oS usos
— permitidos sa@c os seguintes:

I - Residéncias
I1 - escolis e bibliotecas

™ -1
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III - comeércio do tipo vicinal (bares, gquitandas, baza-
res, armazéns, pequenas ofieings de eonsérto, gte,
IV - industrias do tipo urbano que satisfagam as seguin
tes exigencias:
1. empregar no maximo 10 (dez) empregados:
2. ter area construida ndo inferior a 300,00m2 (
trezentos metros guadrados);
3. consumir ate 10 (dez) IP;
4, nao ser do tipo incémedo, nocivo ou perigoso:
5. nac trabalhar em pericdo noturno, exceto pada-
ria.

e 33 da zZona El e nos setores 54 e S5 &a'zona'Rz_e 88 da mona RS'

Artigo 16 - Fa gona resideneial R,> a Assessoria Muni-
cipal de Planejamento devera propor-um zoneamente particularizade, cu-
jas caracteristicas gerais serdo:

- A Zona 34 sera projetads pararuma,ecupagge de alts
densidade, da owxdem de 500 (quinhentos) hab./Ha;

Il - A zona Ré,deveré se constitulir numa uwnidade resi-
dencial onde o pleno de urbanizacao geral sera definido pela Assesso-
ria Munieipal de. Planejamento,

III - £ proibide o uso industrial na zona Ry

Artigo 17 - Has zonas residencisis, o tamanho e as di-
mensoes dos lobtes serao 10x25m.

§ 12 -~ 0s lotes atualmenie existentes com area e fren-
te inferiores ac estipuladc neste artige poderao ser:eonstitui@ss,des~
§ 22 - S30 considerados lotes existentes aguéles regu~
larmente inscritos em Cartorios de Registro de Imoveis até & data da
promulgacac desta lei. :

§ 32 -~ ?ara os lotes adquiridos em dabva anterior: a pro|
mulgacao desta lei e nao inscritos em Cartdorio de Registro ae.Imeve185
concede~se © prazo de 3 (tres) meses para que seja tomada essa provi-
déncia, a partir da Gats da promulgacio desta led.

Artigo 15 - E proibido o uso industrial nos setores =P

)

coes deverao obedecer as seguintes normas:
PM - 1 ” : - sggue fls. 5 —~
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T - fndice de aproveitamento méximo do lote de 1,0.

IT - Indice de ocupacac méxima de T0% (setenta por cen-

to) da area do lote, inclusive ediculas.

III - Recuo de fremte minimo de 4,00m (quatro metros) pa
ra © uso residencial, |

IV - Reeuo lateral conforme babela anexa.

§ 12 - Hos lotes de fremte pars as vias do sistema vig
rio muniecipal, © Tecno devera ser estabelecido pela Assessoria Munici-
pal de Planejamento.

§ 20 - Was zonas R, e R, s0 sera permitida a constru-
¢cao de ums habitagao por lote de 250,00 m2 (duzentos e cinguenta me-
tros gquadrados).

& 32 - Fos setores S4, S 7, da zana,Bz e 85 da zong
33 ¢ permitida a construcao de mais de nma haoltaga@ por lete desde -+
gue para caca habitagao corresponder uma testada ninime de 4,00m (qua+
$r0 metros).

§ 42 - No. caso de habitacao coletiva; 2 cada unidade -
devera corresponder 30 m2 (trinte metros guadrades) de: terreno.

Artigo 19 - Para habitagho coletiva devera. haver um -
espago descoberto exclusivamente para recreagao infantil, cuja area -
sers caleulada na base de 20m2 (vinte meiros guadrados) por habitacso
e cuja mener dimensac nao pedera ger inferior a 3,00m (tres metros).

Artigo 20 - Has zonas resgidenciais serazpermissivei a;
utilizagao do pavimente berreo para fins comerciais permitidos nas zZo
nas de coméreic, ZC;, conforme indicado mo capitulo III desta lei.

Arti%o 21 - Hos setores 84, S; da zona R, © indice de
aproveitamento podera superar o valor fizado no artige 17, nos seguin
teg casos:

I - 2,0 nos lotes de area nao inferior a 250,00m2 (du
zentos e cinguenta metros guadrados) e frente min;
ma de 10,00m (dez metros).

IT - 3,0 nos lotes de &rea nao inferior a 360,00m2 (b

[ Lind

zentos e sessenta metros guadrades) e fremie mini.
ma de 12,00m (doze metros ).
III - 4,0 nos Jotes de area nao inferior a 720 o0m2 (se

f

tecentos ¢ vinte metros quadrados) e frente,naoéﬁﬁ

%
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nao inferior a 15,00m (quinze metros).

cAPITULO III

Dz zona predominantemente comercial e da zona mista.

Artigo 22 - Na zona predominantemente comercial, ZC,,
'permitemwse os seguintes useos: -
I -~ Estabelecimentos comerciais varejistas de generos
alimenticios;
II - Tojas de artigos escolares, papelarias, jornals e
revistas;
I11 - Lojas de servigos pessoals, tals como barbelres e
institutos de belezs; '
IV - ILavanderias e tinturarias;
v - ?armécias;
VI - Restsurantes, bares e cafés, padarias;
¥I1I - Lojas de departamento e bancos;
VIII -~ Floriculiuras;
IZ¥ - Potografos:
X - Oficinas de.consértos, tais como de. aparélhos do-—
mestice , relojoaris;
XI - Oficinas mecanicas:
XII - Alfsiates.
Paragrafo Tnico — Tais usos serac regulamentados por -
decreto., |

Artigo 23 ~ Fa zona predominentemente comercial, Zﬁl,
e proibido o uso industrial, exceto aguele que ocupar energia nao Su—
perior a 5 (cinco) HP e mem dispor de.mais de 5 (cinco) empregados.

Artigo 24 — Todos os useos: especificados deverazo ser e-
xereidos em recinio inteiramente fechado, excelo os postos de gasolina.

Artigo 25 - 8ao proibidas todes as atividades industrd

— ais, sendo permissiveis apenas agquelas exercidas em estabelecimentos -

que ztendam as seguintes condigoes: ' A
- I - Empregar até 10 (dez) operarios no maximo. .

II - Ter area construida ate 400m2 (guatrocenios metregﬂ*

PM - 4 quadrados ). " )
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I1I - Consumir menos de 15 {quinze) HP,
IV - Hao produzir detritos, ruidos ou exalacdes incomo-
das.
V - Hao trabalhar em periodo noturne, com excegio das -
padarias,

Artigo 26 - Ha zona predominantemente comereial, Zﬁl, >
habitagﬁo mifamiliar devera ocupar um lote de 250,00m2 (duzentos e cin
quenta metres quadrados) com frente minima de 10,00m (dez metros).

Artigo 27 - ¥Na zona predominantemente eomercial, ZC_, -
os construcdes para fins comerciais ou misto com residéncia, deverao o-
bedecer. as seguintes normas: '

I - Indice de aproveitamento méximo do lote 6,0.
II - Taxa de ocupagho méxima de 90% (noventa por cento).
IIT - Hecuo lateral e do fundo conforme tabela anexa.

o . L3 - - - o - - v
Artigo 28 - HNas vias principais e permitido todos os u-
sos estabelecidos no artige 21, além dos usos permitidos nas zonas resi
dencials a que pertencem naguele treche.

irtigo 29 - Wa zona mista, R, ¢ permitido todo o uso -
estabelecido no artigoe 21.

Artigo 30 - O indice de aproveitamento na zone mista é2f

I - 3,00 para os lotes de area nao inferior a 250,00m2
(duzentos e cinguenta metros quadrados) e frente mil
nima de 10,00m (dez metros).

IT - 4,0 para os lotes de area mnao inferior a 360,00 m2
(trezentos e sessenta metros quadrades) e frente ma
xima de 12,00m (doze metros).

IIT - 6,0 para os lotes de area nio inferior a 720,00 m2
(setecentos e vinte metros guadrados) e frentezmin;
ma de 15,00m (guinze meiros).

I | Artigo 31 - A zona mista ZC, devera ser objeto de um zp
heanento particularizado dentro das seguintes diretrizes:

I - Fe zona mista C, devera ser localizade o nove cent

civico e cultural e sub—esbagac rodoviaria,
M - 1 - segue filg, 8 -
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II - 4 zona mista G2 devera ser proietada pela Assesoriy

Municipal de Planejemento dentro dum plano de urbas
nizagao geral.
ITI - & proibido o uso industrial.
rtigo 32 - Na zona predominantemente. comercial e na -
zons mista €: permitido o comércio atacadista, depositos e similares,-
desde. que &8 operacoes de carga e descarga de veiculos seja executada
dentre dos: lotes.

CAPITUIO IV

Das zonas industrials

Artigo 3% - Fa zonz industrial I é permitido apenas e
—!| 430 somente o uso industrial,
§ 12 — Ha zona industrial sers permissivel a instalags

<

de bancos, restaurante, centros de pesquisa industrial e escolas técni
cas e alojamento para zelador. ,

§ 22 — 0 slojamento para zelador ndo poders exceder:de
70,00m2 (setenta metros guadrados) de drea construida.

Artigo 34 — A localizagao das. industrias devers. ser -
submetida & aprovacao da Assessoria Municipal de ?1aneja&éntb, cabendd
a esta detérminar a area verde, de pretegéﬂ bem como fuburas diretri-
zes em relacio a area industrial. |

CAPITULO ¥V
Das zonas especials

Artigo 35 - As zonas especiais corresponden as sreas
agricolas, as areas de pedreiras € as areas de: reflorestamento. Entre-
tanto, pars fins considerados, as Zonas especlais sao0 aguelas gue de~
ver ser preservadas de ocupagao urbanas por um prazo de 10 (dez} amos.

Artige 36 - As construcees de qualgver natureza nessag
zonas estao sujeitas a aprovagéo ds Assessoris Wunieipal de Planejemed
t0 e zo Comselho do Plano de Desenvolvimento Integrado.

{

Artigo 37 - Para fins considerados relevantes e beaji
|

- segue flg, 9 -
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beneficos para a eidade, o Conselho Munileipal de Planejemento, median-
* % s > - - o

te. parecer da Assesscria Muniecipal de Planejamento podera estudar a -

ocupacac proposta.

drtigo 38 —~ Hos loteamentos nas areas de reflorestamen
%0 0 poder@io ser comstruidos uma habitacio por lote de 250,00m2 (du-~
zentos e cinguenta metros quadrados). S6 & permitido o uso comercial -
tipo padaria, bar, café, quitanda.

CAPITULO VI

sEcelio T

Disposicoes Geraig:

Artigo 39 -~ No caso de conjuntos residenciais de mais.
de 100 habitagoes, a serem construidos de vma 86 vez, o uso dos lotes
podera ultrapassar as exigencias da zona em que: estao localizadas, me-
diante a apreciagao preévia da Assessoria Munieipal de: Planejamento e —
do Conselho Municipal de Planejemento, desde que sejam satisfeitas as
seguintes exigeéncias:

I - as ruas do conjunte permitem o escoamento das agua

[

pluviais.

II - as habitagGes sejam ligadas & réde de energia elé-
trica, providas de abastecimenio de ég&a e rede de
esgoto.

Artige 40 - As normas deste lei nZo substituem nem i-
sentam da obedieneia das normas de edificagao que objetivam assegurar
condigoes senitdrias determinadas pelo cédigo de edificagbes do Munied.
Pio.

SBCcAO IT

Ds, Assessoria Tecnica Munieipal de Planejamento

Artigo 41 - & Assessoria Técnica Wunicipal de Planeja-
mentc se subordina diretamente ao Prefeito Municipal.

irtigo 42 - Ao assessor: compete exercer ag atividades
relacionadas com a elaboracze, atwalizacao e conirole do Planoe Diretex&
P - - SeEte FIETTY -




[bimentes, conforme a Lei Federal n? 4 320, de 17 de:margo de 1964.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MAUA
MAUA  -:- ESTADO DE SAQ PAULO  —:—  BRASIL

LEI We 1 133, DE 30 DE ABRIL DE 1 970, - Fig., 10 ~

do hnnlclplo, tendo em vista as svas possibilidades de expaﬁﬁao flSlCa.
economica e social.

CAPTRUIO VIT

Dos Recurseos Finsnceiros

Artigo 43 - Para a execugao do Planc, a Prefeitura po-
dera utilizar recursos provenientes das seguintes fontes:
I - dotagoes e subvengoes com essa finalidade;

II - o produto das mulbas por infracao das normas de Fia
no Diretor, ¢ das normas de loteamentio, zoneamento
¢ de edificacgoes;

I1I - fundos especiais que venhsm z ser criados.

Artige 44 - As verbas para execucac 4o Plano deverso -
constar de orgamento anual, bem como dog progranas plurienais de. inves

Artigo 45 - Esta lei entrara em vigor na data de sua pu
bllcagae, revogadas as disposicoes em contraric.

Prefeitura Municipal de Mams , em 30 de abril de 1 970.
AMERIGO PERRELTA

Prefeite Municipal

Begistirada na Becretaria e publicada na mesma
data por edital afixado no loeal de cosbtume,.-—

PM -1



