PREFEITURA MUNICIPAL DE MAUA
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LEI ¥¢ 1 134, DE 30 DE ABRIL DE 1 970.

- -~ ~ ) L
Dispoe sobre loteamentos e da
- b -
outras providenclas,

AMERICO PERRELLA, PREFEITO MUNICIPAL DE MAUL, usando
das atribuicoes gue lhe s2o conferidas por lei, tendo em visia o con-
tetdo do oficio ne 151/70, de O7 de abril de 1970, da Camara Municipal
de Haua e com amparo no artigo 26 e seus paragrafos, 4o Decreto-Lei -
Gomplementar n® 9, de 31 de. degembro de 1969, Lei Organica dos Munici-
pios do Estado de. S3o Paulo, promulga a seguinte L E Xz

CAPI®GIO I
smegio I

Disposicoes Preliminares

Artigo 1¢ - Ficam sujeitas as diretrizes estabelecidas
nesta lel os arruvamentos, loteamentos, abertura de vias, logradouros,-
bem como desmontes, eséavagges, aterros e obras em cursos d‘égua.execg
tados em tode o municipio.

. Artigo 2% -~ Para fins degta lei adotam-~se ag seguintes
definicoes:
I- Lrea urbana ¢é a definida:pelo Plano Diretor: de De

senvolvimente Integradeo, conforme consta na planta

oficial de zoneamento.

IT - Area rural € a area do ¥unieipio, excluidas as a-
reas urbanas.

IIT - Area de expansdo urbana da cidade ¢ a que for pre

vista no Planeo Direitor de Desenvolvimento Integra-
do do Municipio para atender ac crescimento da po-
pulagac e ac desenvolvimento das areas urbanas.

IV - Area de recreacao € a reservada a atividades culim

rais, civicas, esportivas e contemplativas da popn
lagao, tals como pracas, bosgues e parques.
V - Locsl de uso iunstitucionsl & +0da area reservada

a fins especificos de utilidade publica tals como
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VI - Quadra € a area de terrenc delimitada por vias de
comuniecacac subdividida ou ndo em lotes para cons—
trug§05
Quadra nmormal € a caracterizada por dimensdes taisd,
que permitem uma dupla fila de lotes justapostos,de
profundidade. padrao.

VII - BY (referéncia de.nivel) € a cota de altitude ofi-
cial adotade pele Munieipio, em relagho ao nivel do
mar.,

VIII - Unidede residencial ¢ um grupo de residéncias em -
torno de um centro gue polarize = vida social de um
determinado ntmero de familias,

IX -~ a). Via Regional & aguela destinada zo tréfego pesy)
do, servindo de interligacac entre as areas in-
termetropolitanas,

h). Via Intermunicipal ou expressa e aquela que es—
- A - £ . s«

tabelece ligagao entre os municipios vizinheos.

¢). Via Principal e aguela gque serve exclusivamen-

te de separacao entre os setores resideneciais e
as de acesso aos setores central e comerciais.
d). Via Secundaria ¢ a destinada & circulagio lo-
eal. '
e). Via de Distribuicio ¢ a via secundaria urbans A
que caneliza o trafego Jocal para as vias prin-
eipais.

£). Via de Acesso -~ € a via secundaris urbana desti+
nada ac simples acesso aos lotes. No caso partit
cular em que terminam nums praca de retorne o
denominadas "cul-desac™.

g). Via de Pedestre e aquels destinada exclusiva—
mente ac uso dos pedestres.

k). Avenida—Pargue e a via principal tracads tamben
com finalidades paisagisticas e de recreacso.

Paragrafo Unico - A GelimitacBio exata das éreas urbana,
—fural, de expansio urbanz e de recreagac sera objeto de Decreto apds a

aprovagao 4o Plano Direbtor de Desenvolvimento Integrado , ressalvads a
legislagao pertinente em vigor.

4

Artigo 32 ~ O loteamento, em qualquer-daS'éreaslmeﬂeiajﬁv[
" - segue fls. 3 -
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mencionadas, ficara sujeito as diretrizes estabeleecidas nesta lei, no

gue se refere =o, tracado de vias, sistema de éguas e saﬁitérios, areas
' de recreagao, locais de usos institucionais e protegae paisagistica e

mnonumental.

Artigo 42 - Os elementos exigidos por esta lei sao de
carater essencialmente urbanistico e nfo dispensam as demais exigénciab
do Decreto~Lei Federal n? 58, de: 10-12-37, as do Codigo Sanitario: Esta
dual {lei estadual n? 1.561-A de 29-12-1951) e as disposicoes do I.B.RlA.
ou outrag referentes ac assunio.

CAPTTIIO II

SECCEQ I

Do _processo de aprovacao ¢ da documsntacac

Artigo 52 - A aprovagao do loteaments e arrusmento de-
vera ser reguerida a Prefeitura preliminarmente, com os seguintes ele-
mentos: ’

I - Croguis do terreno a ser loteado, com a denominagad,
situagao, limites, &reas e demais elementos que i+
dentifiquem e caracterizem o imovel;

II - Titulo de propriedade ou equivalente com fotoedpia
aubenticada que devera permanecer no Processo, nes-
mo apés ter sido aprovado.

III - Historico dos titulos de propriedade do imdvel a-
brangende os Wltimos 20 anos.,

¥

Artigo 6% - Julgados satisfatorios os documentos do ar-
- - - i -
tigo anbterior, o interessado devera apresentar duas viasg da planta do
s B

imével, em escala de. 1:1.000, assinsdas pelo proprietério ou Seu repre-
sentante legal e por profissional devidamente habilitado pelo CREA, con
tendo:
I - Divisas da propriedade perfeitamente definidas, com
indicacao dos confrontantes.
IT - Localizagdo dos cursos d'agua, lagos, bacias, reprs

sas com suas cotas de inundacao.
IIT - Curvas de nivel de metro em metro, sendo gue as de:
finel O e 5 deverao ser diferenciadas gréficament?u

das demais,
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fixado no minimo de 6.500m2 (seis mil e guinhentos met393aquadrados) -
por km2 (quilometro guadrado).

o reguerente, orientado pela via da planta devolvida, crganizané © PITD
jeto definitivo, na escala de:1:1.000, em cinco vias. Bste projeto se—
ra assinado por profissienal devidamente habilitado pelo CREA e pelo -
proprieﬁério, acrescido das seguintes indicacDes e esclarecimentos:

PREFEITURA MUNICIPAL DE MAUA
MAUA g ESTADC DE SAQ PAULO - BRASIL

LEI ¢ 1 134, DE 30 DE ABRIL DE 1 970.  _ Fis. 4 -

IV - Arruamentos vizinhos a todo o perimetro, com loca+
950 exata das vias de comunicacao, area de recrea

¥

¢cao e locais de usos institucionais.
V¥ - Bosques, monumentos naturais oun artificiais, arvos

res frondosas, pedreiras, brejos.

VI ~ Construgdoes existentes.

VII - Servigos de utilidade publica tais como linhas de
transmissao de f£orga e outras, existentes mo local
e adjacéncias.
VIII - Outras indicagOes que possam interessar a orienta-

¢ao geral do 1of§§me§3?.

Artigo 72 - A Prefeitura tragaré na-~planta apresentadg

I - Ag ruas e estradas que compoem o sigfemQRgeral de
vias principais do Municipio; )

II - As areas de: recreagao necessarias a popnlacao do -

Munieipic, localizadas de forma a preservar as be-

lezzs naturaiss

III - As areas destinadas a usos instituecionais, necessz.

rias ao equipamento do Munieipio.
> L. r . rd . b
Pzragrafo Unico - A area mencionada no item III sera —

Artigo 8¢ - Atendendo as indicagtes do artige anteriod

I - Vias secundarias e areas de reereagac complementa—

res|;

1I - Subdivisac das quadras em lotes, com a respectiva
numeracan;

IIT ~ Recuos exigidos, devidamente cotados:

IV - Dimensoes lineares e angulares do projete, ralos,-
cordas, arcos, pontos de tangencia e angulos cen—
trais das vias curvilineas;

(2]

V - Perfis longitudinais e transversals de todas as —-
vias de comunicaczo e praces nas seguintes escalas
SopeFlig iy —

iy

A
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VI

VIii

Viil

IT

X£IT
XTIIT

¢ - O nivelsmento exigido devera tomar por base o©

2 ~ As vias de plantas deverao obedecer a seguinte

horizontal, de 1:1.000; vertical, de 1:1.000 em o

papel milimetrado;
Indicacie dos marcos de alinhsmentc e nivelamento,

que deverao ser de concreto e localizados nos an-—
gulos ou eurvas das vias projetadas;
Projeto de paV1meﬁcagao das vias de comunicagao €

pragas;

Projeto de retificagao dos corregos, rios indican
do o calcwlo da segio de acdrdo com a bacia hidre
graficas

Projeto da rede de escoamento de agnas pluviais,-
indicando o local de lancamento e forma de preven
cBo dos efeitos deletérios, assinalande na planta
se sebas indicativas das aguas pluviais, indican~-
do os pontos altos e baizos de acordo com oS per-
fis das viag e logradouros;

Projeto do sistema de esgotos sanitarios, indican
do o loeal de langamentos dos residuos, devendo bl
ver & bacia total mesmo gue nao faca parie de sen
loteamento e arrvamento;

Projeto da réde de distribuicio de agua potavel,~
indicando = Ffonte abastecedora e volume, aprova-

dos pelo F.E.S.B. e pelo 5.4.L.E.;

Gonstrucac de muros arrimo/de pedra ou ccﬂcreto;

Projeto de iluminag3o dom10111ar, o gual devers -
ser gprovado pela concessionarisa.

Projeto de pontes, pontllhoes;

Tndicagho des serviddes e restrigoes especiais gue,

eventualmente, gravem os leles ou edificagoes;
Memorial descritivo e justificative do projeto.

recuos - pintados em cor vermelha
foixa non aedificandi - cor amarela
ares de Tecreagao - cor verde

4rea institucional - cor larsnja WW

s 4
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¥, atérro ~ cor vermelha
¥I. corte — col amarela

Artigo 98 - Organizado o projeto, de acordo com as exi
gencias desta lei, sers encaminhado as autoridades militares e senita~
riag (art. 12, § 12 do Decreto-Lei Federal n® 58, de 10-12-1937 para =
devida aprovacgao no proprio projeto.

Artigo 10 ~ Satisfeitas as exigéncias do artigo ante-
rior o interessado apresentaré o projete 2 Prefeitura e, se aprovado,
assinara termo de acdrde, no qual se obrigara a:

T -

I -

IIT -

I¥ -

leito carrocavel com camada congsistente, retifica~

—}?18. 6 -

frensferir, mediante escritura publica de doagao,
sem quaisquer=8nus para o Enﬂieipio, a propriedadey
das areas mencionadas no artige 78, e, em especiall,
no seu paragrafo Unico.

¥as vias e vielas cuje. leite nao esteja no mesmo
nivel dos terrenos marginais, serso obrigatorios
taludes, cuja declividade maxima sers de 60% (sesd
senta por cento), podendo serfsubstitﬂi&es:psr MR
ros de arrimo ou de protegdo, a critério da Pre—
feitura, e execubados as expensag dos interessadod.
Execubar & sua prépria'cusﬁa, no prazo fixado no -
alvars e de acordo COm as NOTMes. e especificagoes
fixadas pelo setor técnico da Prefeitura e abertu-
ra das vias publicas e de comunicactes nes perfis
transversals e longitudinsis constante dos projete
e memorials apresentados, as pracas, a colocacao o
de guias e sarjetas, sarjetoes, rede: de: escoamento
de aguas pluviais, atérrc e drenagem, observendo -
as declividades tecnicas maximas, revestimento do

caoc ¢ limpeza dos cursos de agua, rede de esgoto,
reéde de iluminacio domieciliar, pontes, pontilhoes,
mesmo em cérregcs e riog de divisa, muros de arri-
me,_estabilizagée de: talndes, eoloeag&a'deamareos
de concreto, escaderias e canaligzagao das 5guas sel
vidas e pluviais em vielas sanitarias ou de passa-
gem de pedestres.

Pacilitar a fiscalizacao permanente.&a.Prefeitura;W
- segue flg., 7 -
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na execucao das obras e servigos, sendo gque nenhu-
ma obra pederé ser iniciada e executada sem a apre
vagao das especificacOes pela Prefeitura, as quaig
deverao constar do memorial descritive e justifica)
tivo de prejeto.

V - Hao outorgar gualquer  escritura definitive de lotel
antes de concluidas as obras previstas no item IT,
e de cumpridas as demais obrigacoes impostas por -
esta lei, ou assumidas no termo de acordo.

VI - Henclonar nas escrituras definitivas, ou nos com—
promisses de compra e venda de lotes, as condigoes
de que. 0S mMEesSmoSs S0 podenac receber&eonstzugSes.@g
pois de executadas as obras previstas nos itens I,
II ¢ III deste artige, salvo as que, a juizo da Pr

Ry

feitura, forem julgadas indispensaveis a vigilan—
cia do terrenc e a guardéa de materiais,

VII - Pagar o custo das obras e servigos com os acresci-
mos legais, se executados pela Prefeitura, sob pe-
na de inscricZio do débito da divida para cobranca
executiva.

§ 1e - Todas as obras relacionadas neste artige, bem -
como guaisquer benfeitorias efeluadas pelo interessado nas éreas, pas—

indenizacao, uma vez comcluidas e declarsdas de acdrdo, apos vistoria -
regular.

§ 2¢ - Sera vinculado 2 Prefeitura um minimo de 20% -
(vinte por cento) do numero total de: lotes da area loteada, para garan-
tia de execucao das obras, sempre: gue gossivel em area conktinua, ‘

§ 32 - As obras poderao ser aceitas parcialmente, desds
gque os trechos submetidos a essa aceitacio estejam totalmente conelui-
dogs e com acesse por outvre logradouro jé aceito ou reconhecidc pela Prg
feitura ¢ seja assinado o "Peérmo de Doacmo e Obrigacao® descrevendo u-
nicamente os lotes com testadas para os logradouros jé concluidos, man-
tendo vincilados sempre. os 20% (vinte por cento) do numero de lotes a
urbanizar.

PM-'E - segia.e' fls. 8 -

sarao a fazer parte integrante do patrimanio éo ﬁnnicipia, sem gualgue®

Artigo 11 - Pagos os emolumentos devidos, e assinado o/
térme a gue se refere o artige 10 desta lei,_seré,pela Prefeitura exga@m

<
-
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expedido o alvara de loteamento, revogavel se nao forem executadas as
obras ne prako & que vefere o artige 10.

Artigo 12 - Apos a realizaghfo integral dos trabalhos -
tecnicos exigidos no artigo 8¢ s devera o interessado apresentar Htodas
as plantas do loteamento retificadas, em papel transparente, que serao
consideradas oficiais para todos os efeitos de lei.

Artigo 13 - As vias de comunicagao e areas de recrea~
géa, abertas mediante alvaré, SO0 serso aceltas e declaradas aptas a rg
ceber construcac depois de vistoriadas pela Prefeitura.

§ 1¢ ~ A Prefeitura sé expedira alvara para construir,
demolir, reconstrulr, reformar ou ampiiar areas construidas nos berre-
nog cujas obras tenham sido vistoriadas e aceitas.

_ § 22 - Depois de expedido o alvara com prazo de execu—
¢80, o interessado tera o prazo de 90 (noventa) dias Pére snexar ao Prp
cesso de aprovacao a certidfo do cartoric com o respectivo numerc de —

inscricac do loteamento de acorde com o Decreto-Lei n¢ 58.

§ 32 - Se dentro do prazo acima estabelecidc nao apre-
sentar a certidio o alvara sera revogado mesmo gue tenha execubado par
te do loteamento e sofrerad a multa de scdrde com a legislacao municipal
pertinente,

Das Vias de Comunicacto

Artigo 14 - Fica proibida, nas areas urbana e rural do
Municlipio, a abertura de vias de comunicagao, sem previa autorizacao —|
da Prefeitura.

A). Na frea Urbana e de Expansio Urbena

Artigo 15 -~ As vias publicas deverzo adapbtar-se as cond
digoes topograficas do terreno.

irtigo 16 - As dimensoes do leito e passeio das viag -
publicas deverao ajustar-se a natureza, uso e densidade de populagdo -
das areas servidas, a juizo da Prefeitura, sendo o minimo permitido —-
—14,00m (catorze metros). Estas dimensoes deverac corresponder a multi-—
plos de: filas de veicules ou de pedestres, de acordo com os gabaritos -
seguintes: ' /

I - Para cads fila de veiculos estacionado vparalelo a

_ g'ilia 2 Smo i
-t ’ - gsegue flis, 9 -




— Artigo 21 - As declividades dos caminhos oscilarzo en—
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TI - Para cada fila de veiculo em movimento {peguena vet
locidade) 3,0m.
IIT — Para cada fila de veleulocem movimento (grande ve-
locidade) ou transporte coletbivo) 3,5m.
IV - Para cada fila de pedestre 0,560R.

8§ 12 - A extensSo das vias "cul-de-sac®, somada a da -
praga de retdrno, nfo devera exceder de 150m (cento e ecinguenta metros)
e sua largursa poderé,ser:de 9m (nove metros), desde gue nao atinja vias
secundarias.

§ 22 - As pracas de retorno das vias em "cul-de-sac%dej
verso ber difmetro minimo de 28,00, (vinte e oito metros).

§ 32 - Ags frenbes minimas dos lotes com testadas para
o "eul-de~sact sera de 8,0m.

Artigo 17 - As declividades das vias urbanas serao as
seguintés: )
Maximas: nas vias prineipals c.esssssecssecess a8 6%

12S Vias SeCUNASTIAS sesesrensscssess 08105
¥inimas: nag vias principais e secundarias: ... 0,4%

- - LY -
Artigo 18 — Junto as estradas:de ferro e as linhas de
N - fad - L4 . s - 4 - . - . P
transmissso de energia eletrica e obrigabtoria a existencia de faixas
a - -
reservadas com a largura de 14 (ecatorze metros), para vias publicas.

Artigo 19 - Ao longo dos curSOStd‘égua serao reservadas.
areas para sisiema de avenida-pargue, cuja largura sews de 14,00m (eca—
torze: metros) para cada lado do curso dlagua e no caso de fundo de vale:
séco sera deixsdo 10,00m (dez metros) para cada lado.

B). Wa Zona Rural

Nesta zona sao proibldos loteamentos para fins urbanoss

Artigo 20 - Os caminhos deverso ter largura nao inferi-
or a 12,00m (doze metros).

tre 0,4% a 10%, assegurado o escoamento superficial das aguas pluvials:
e a continuidade das aguas correntes nas depressoes e talvegues,

by

y.
- gsegne flg, 10 ~ }\
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Artigo 22 — As comstrugdes deverso manter um recuo mi-
nimo de 10,00m (dez metros) da margem dos caminhos.

DAS QUADRAS

Artigo 23% - O comprimento das guadras nao podera ser
superior a 450,00m (quatrocentos e cinguenta metros}, deveande haver vi

elag de passagenm de 150 em 150 metros.

Artigo 24 - As guadras de mais de 200,00m (duzentos ng
ros) de comprimento deverac ter passagens para pedesires, espagadas -

de: 150,00m (cento e cinguenta metros), no maximo., Bstas passagens de—

verac ter largursa mlnlma de 6,00m (geis metres) e o8 rgcucs ilaterais -
dag consirugoes. terac no minimo 2,00m (dois me%ros;, 180 podendc havel

censtrugoes de frenfte para es5sas passagens.

Artigo 25 - SerZc =admitidas super~quadras projetadaly -
de scordo com o conceito de unidade. residencial, desde gue. seja aprovs
do pela Assessoris Municipal de. Planejamento.

DOS  LOTES
4). ¥a Zoma Urbana

Artigo 26 - A area minima dos lotes urbanos residenci-
ais sera de 250,00m2 (duzentos e cinguenta metres gquadrados), sende &
frente minima de 10,00m (dez metros) e profundidade minime de: 25,00m
(vinte e einco meires).

§ 12 - Nos lotes de esquina, a frente minima devers -
ser de 12,00m (doze metros) e o fundo de 24,00m (vinte e quatre mefrod),

§ 2¢ - ¥ao é permitida a subdiviszo de lotes.

B). Na Zona Rural

- b4 - By
Artige 27 - A area minime dos lotes da zZona rural serg

de 5.000,00m2 (cinco mil metros guadrados), salvo se a gleba se situan
na ares de expansaoc urbana previsba no Plano Diretor do Desenvolvimen—
%o Integrado do Municipio.

Artigo 28 - As areas de recreagac serao determinadas,
para cada loteamente, em funcae da densidade &emogréfica admnitida pelq_
lei de zoneamento.

§ 12 - Essas areas nao poderac ser inferiores & 16,00

n2/hab (dezesseis métros gquadrados por habitante).
PM -9
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rd - ’n- -
§ 22 — Para calculo da densidade demografica sera con-
siderada a tabela anexa.

Disposicoes Gerais

\
Artigo 29 ~ Nao poderze ser arruades, nem loteados,texd

rencs que forem, a juizo da Prefeitura, Jjulgados impréyrios para a edld
ficagdo ou incomvenientes para habitagzo. Nao poderao ser arruados, -
também, terrenos cujo loteamento prejudique reservas counstantes da -
planta oficial do Plano Direter de Desenvolvimento Integrade do IMuni-
eipioc.

Lrtigo 30 - Hzo poderac ser aprovados projetos de lo-

teamentc, nem permitir sbertura de via em terrenos baixes e alagadigos,
sujeitos & inundacoes, sem que sejam previamente aterrados e executa-

Y

Y L S oy
das as obras de drenagem necegsgarlas. £
Id A 5 * ~e -~ \

Paragrafo Unice — Tambem nao poderaso ser loteadas Gle- gﬁi

- » -y L .Q

bas em que 60% (sessenta por cente) da area tlver.aecll?léade;superlorﬁj§
' B oy

a 15% (quinze por cento).

Artigo 31 - 4 Prefeitura somente recebera, para opor-
tuns entrega ao dominio §ﬁblieo e respeciive deaominagéo, as vias de
comunicagac e logradouros que se encontrem nas condicoes previstas neg
ta lei.

| Artigo 32 - As dguas represadas nao poderao ser ater-
radas sem previe consentimento da Prefeitura.

Artigo 33 - Na zona urbana, enguanto os leitos das -
ruas e logradoures projetados nzo forem aceltos pela. Prefeitura na foxm:
ma desta lei, o seu proprietdrio sera langade para pagamento de impOs-
to territorial, com relagBo 3 area total das referidas vias de comumi-
cacao ¢ iogradouros, como telrenos nao edificados.

Artigo 34 - As licencas para arrvamento vigorarac peld
periocdo de 1 a 3 anos, tendo-se em vista a area do terrenc & arruar. o
Antes de findar o prazo determinado no alvaré, poaeré a licenca sem ~
renovada, no todo ou em parte, conforme o que tiver sido executado,me—
dismte apresentacao de noveo plano nos termos da lei vigente na épaca -
do pedido de renovagao do plano, pagando-se novamente os emolumentos AL

devidos, 4&“ ”
- segne flg, 12 -
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| do venha a encontrar, em relagac as medidas dos lotes aprovados.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MAUA
MAUA —yr ESTADO DE SAQC PAULC - BRASIL

LEI N¢ 1 134, DE %0 DE ABRIT IE 1 970, - Fls, 12 -

Paragrafo unico - A renovagao mencionads no presente -
artigo s0 podera ser concedida uma vez.

Artigo 35 ~ O prejeto de loteamento §cderé ser modifi-
cado dentre do prazo concedide ne alvaré, mediante proposta dos in%erdg
sados e aprovagée da Prefeitura, pagando og emolumentos devidos.

tigo 36 ~ Nao cabers a Prefeitura gualquer responsa-
bilidade pela diferenca de medida dos lotes ou gquadras que o lnteressgy

Artigo 37 - Nos contratos de compra e venda de lotes -
deverao figurar as restrigCes a gque os mesmos estejam sujeitos pelas -
imposicoes da presente lei.

Lrtigo 38 - As infracoes da presente lel darao ensejo
2 cassagao de alvara, a embargo aduinigtrativo da obra e a aplicagéo ~
de multas e as demais cominacoes previstas pela Prefeitura,

Artigo 39 - Bsta lel entrara em vigor na data de sua
publicag&o, revogadas as disposigoes em contrarioc.

Prefeiturs Munieipal de Maua, em .3Q de abril.de 1970,

4

AMERICO PERRELIA
Prefeito HMunicipal

Registrads na Secredtaria e publicads na mesma
de costume.-
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