PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE MAUA
LEI N°®3.202, DE 26 DE OUTUBRO DE 1999

Dispbe sobre o Codigo de Obras e
Edificacdes, que regulamenta e disciplina
as atividades de projeto, licenciamento,
execucio, utilizacio e manutencido das
obras e edificagfes, com observincia de
padrées de seguranca, higiene, salubridade
e conforto no Municipio de Maua,

OSWALDQ DIAS, PREFEITO DO MUNICIPIO DE MAUA, usando das
atribuigdes que lhe sfo conferidas por lei, e tendo em vista o que consta do processo
administrativo n® 226.890-6/98, faz saber que a Cimara Municipal de Maua aprovou e ele
sanciona ¢ promulga a seguinte L E I: '

Capitulo X
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O Codigo de Obras e Edificaces do Municipio de Maué tem como
objetivo garantir indices minimos aceitaveis de habitabilidade, especialmente no que se refere a
seguranga e a salubridade, através da regulamentacio das atividades de elaboragio e aprovagdo
de projeto, licenciamento para construir, execugdo de obras, utilizagio e manutengéo das obras e
edificagdes de promogao privada e piblica indistintamente.

Secio 1
Conceituacies

Art. 2° Para compreensio na aplicagdo das disposigdes deste Codigo,
seguem relacionadas as seguintes nomenclaturas;

I - Abrigo: construgdo com estrutura de sustentagio e cobertura sem vedagdo em um
dos lados e que nfio comprometa a iluminagdo natural da edificago contigua.

11 - Acesso: interligagio para veiculos ou pedestres entre:

a) logradouro piiblico e propriedade privada ;
b) propriedade privada e areas de uso comum em condominios;
¢) logradouro pablico e espagos de uso comum em condominio.

I - Alinhamento: linha divisoria entre o terreno de propriedade particular ou
plblica e o logradouro publico.

IV - Andar: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos, ou entre o
nivel do pavimento inferior e o nivel superior ao de sua cobertura,

V - Area construida: soma das 4reas construidas dos pisos cobertos de todos os seus
pavimentos de uma edificagfio com excegdo das projegdes de beiral.,
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VI - Area edificada: area total coberta de uma edificagio. Na 4rea edificada serdio
excluidas as 4reas de pogos e vazios em geral. Serd considerada no calculo da 4rea edificada de
um unico andar a area do pogo do elevador, bem como de qualquer equipamento mecénico de
transporte vertical.

VII - Area 1til da unidade habitacional: area ocupada pela unidade , incluidas as
paredes externas e excluidas as arcas de uso comum a outras unidades .

VIII - Atico: parte do volume superior de uma edificagio destinada a abrigar casa de
maquinas, piso técnico de elevadores, caixas d'agua e cobertura da circulagiio vertical.

IX - Balanco: avango do pavimento superior (es) e com proje¢io maxima de 1,20m.

X - Balcdo; varanda projetada ou construida, com guarda corpo, para fora do
alinhamento das paredes da edificagdio, mesmo que balaustrada.

XI - Beiral: prolongamento do telhado além das prumadas das paredes da edificagio.

XIT - Clarabéia: abertura ou elemento geralmente colocado na cobertura do edificio
com a finalidade de iluminar dependéncia interior da edificacéo.

XIII - Coroamento: eclemento de vedagdo destinado a envolver espacialmente o
atico.

XTIV - Demoli¢iio: derrubamento parcial ou total de uma edificagdo ou de bloco
edificado de um conjunto existente.

XV - Edificaciio: obra coberta destinada a abrigar atividade humana ou qualquer
instalac3o, equipamento e material, podendo ser:

a) edificacio permanente: aquela de carater duradouro, para uso residencial,
comercial, servicos e industrial;

b) edificagiio transitéria: aquela de cariter nfio permanente, passivel de
montagem, desmontagem ¢ transporte.

XVI - Equipamento: elemento destinado a guarnecer ou completar uma edificagéo,
integrando-se a esta, podendo ser:

a) equipamento permanente: aquele de carater duradouro, ou imprescindivel a
edificacio.

b) equipamento transitério: aquele de carater nio permanente, ou prescindivel &
edificagio, passivel de montagem, desmontagem e transporte, equipamentos de
parques de diversdes ou aqueles que representam risco potencial a seguranca
do usuaério.

XVII - Garagem: edificagio complementar ou incorporada a edificagfio destinada a
abrigar veiculos, podendo ser individual ou coletiva com pé direito minimo de 2,30 m.

) -segue fls.03-
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XVIII - Habitacio Unifamiliar: implanta¢fio de uma unidade habitacional por
terreno.

XI1X - Habitacfio Multifamiliar: implantagdo de mais de uma unidade habitacional
por terreno, podendo ser:

a) de pequeno porte : implantaciio de até 4 (quatro) unidades habitacionais
por terreno.

b) de grande porte: implantagio de mais de 4 (quatro) unidades
habitacionais por terreno.

XX  -Marquise :cobertura aberta lateralmente, que se projeta para além da parede
da construcio.

XXI - Mezanino: pavimento que subdivide parcialmente um andar de uma
edificagio em dois, garantindo um pé direito minimo, em cada subdivisgo, de 2,10 m.

XXIT - Mobilidrio: elemento construtive nfo enquadrado como edificagiio ou
equipamento, passivel de montagem, desmontagem e transporte.

XXIII - Movimento de terra: modificagfio do perfil natural do terreno que implica
em cortes e aterros dando outra configuragio topogréfica a0 mesmo.

XXIV - Muro de arrimo: muro destinado a escorar terreno em desnivel,

XXV - Obra: realizagio de servigo para construgfo de imovel, desde seu inicio até
sua conclusfio, ou servigo cujo resultado implique alteragfio do estado fisico anterior de imovel
existente.

XXVI - Obra complementar: edificagiio secundaria, ou parte da edificaglio que,
funcionalmente, complemente a atividade desenvolvida no imdvel: portaria, passagem coberta,
guarita, caixa d’agua e cabine de forga.

XXVII - Obra emergencial: obra de cariter urgente, essencial a4 garantia das
condigBes de estabilidade, seguranga ou salubridade de um imével.

XXVIII - Pavimento: plano de piso de uma edificagio, volume compreendido entre o
piso e sua cobertura , com pé direito minimo de 2,20m ¢ com desnivel de piso maximo de 1,50m

XXIX - Pé direito: menor distncia em altura compreendida entre o piso e a
cobertura de um pavimento de uma edificagfo.

XXX - Peca descritiva: texto descritivo (memoriais) de elementos ou servigos para a
compreensio de um projeto de edificagio a ser construida.

XXXI - Peca grifica: é a representagio grafica, em escala adequada, de elementos
para a compreensdo de um projeto de edificagfo a ser construida.

XXXII - Pequena reforma ou reparo: obra ou servigo destinado & manutengdo de
um edificio, sem implicar mudanga de uso, acréscimo ou supressio de 4rea, alteragio da
estrutura, da compartimentagfio horizontal ou vertical, da volumetria ¢ dos espagos destinados a
circulagio, iluminagfo e ventilag#o.
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XXXIII - Perfil original do terreno: aquele constante dos levantamentos
aerofotogramétricos, cartas cadastrais ou levantamento planialtimétrico disponiveis, anteriores a
elaboragio do projeto.

XXXIV - Porao: parte enterrada da edificaciio ou abaixo do primeiro pavimento,
com destinagdo especifica para depdsito e de curta permanéncia pelos usuarios, devendo ser
provida de ventilagdo permanente, com pé direito minimo de 1,80m e méaximo de 2,00m.

XXXV - Proprietario: pessoa fisica ou juridica possuidora do titulo de propriedade
do terreno, devidamente registrado em cartério de imévets.

XXXVI - Recuo: menor distdncia entre a proje¢io horizontal da edificagdo e a
divisa do terreno.

XXXVII - Reforma: servigo cujo resultado implique alteragio do estado fisico
anterior de imével existente, com ou sem mudanga de uso, podendo haver supressio ou
acréscimo de area construida.

XXXVII - Reconstrugiio: obra destinada & recuperagio e recomposigdo de uma
edificagio, motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro fortuito, mantendo-se as
caracteristicas anteriores.

XXXIX - Restauro ou restauraciio: recuperagio de edificagdo tombada pelo
patrimdnio historico ou nfio, de modo a restituir-lhe as caracteristicas originais.

XL - Saliéncia: elemento arquitetdnico proeminente, engastado ou aposto em
edificagio ou muro: abas, balcdes, brise, jardineira, floreira, marquise; mesmo que construgiio em
balango.

XLI - Salubridade: condigdo que uma edificagfio deve proporcionar a fim de
garantir a satde de seus ocupantes, por meios adequados de ventilagéo, iluminagfio e conforto.

XLII - Sétdoe: pavimento localizado imediatamente abaixo da cobertura de uma
edificagio com pé direito reduzido, ou espago adaptado no desvio do telhado de uma residéncia,
tendo acesso interno ou externo, iluminago e ventilago,

XLIO - Subsolo: pavimento inferior (ou inferiores) ao nivel da via piblica de
acesso ao terreno onde se localiza a edificagio, sendo que sua cobertura devera estar no maximo
a 1,50m de altura da via publica e seu piso no minimo a 1,50m abaixo da via publica.

XLIV - Toldo: cobertura de lona, de metal ou outros materiais acrescidas a
edificagfio sem, contudo, fazer parte estruturalmente da mesma.

XLV - Unidade Habitacional: edificacio ou parte da edificagio destinada a moradia
de cariter permanente com pelo menos uma instalagio sanitéria, acesso independente e uma vaga

para auto .
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Secio I1
Sirlas ¢ Abreviaturas

Art. 3° Para efeito de citaglio neste Codigo, as entidades ou expressies
seriio identificadas por siglas ou abreviaturas, na seguinte conformidade:

I - ABNT: Associagiio Brasileira de Normas Técnicas;

I - ART/CREA: Anotacio de Responsabilidade Técnica junto ao CREA;
Il - COE: Cédigo de Obras e Edificagdes;

IV - CREA: Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia,

Vv

CRP: Certificado de Registro Profissional no PEM,

VI - GRAPOHAR: Grupo de analise e aprovagio de projetos habitacionais,
VII - IPTU: Imposto Predial e Territorial Urbano,

VIII - LUOS: Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagio do Sclo;

IX - NTO: Norma Técnica Oficial (registrada na ABNT),

X - PEM: Poder Executivo Municipal.

Sechio 111

Disposicdes Gerais

Art. 4° As disposigdes deste Codigo atenderdio sempre as exigéncias do
Plano Diretor, Lei n® 3052, de 21/12/98, da Legislagdo Municipal do Uso ¢ Ocupagdo do Solo
(LUOS), Lein® 1.714, de 16/02/81 e suas alteragBes, ou outras que venham a substitui-las.

Pardgrafo tnico. O que ndo estiver previsto na legislagio municipal
obedecers o estabelecido no Cédigo Sanitirio, Decreto Estadual n® 12.342 de 27/09/78 ou
legislagio que venha a substitui-lo, sem prejuizo de atendimento as normas técnicas oficiais e a
legislagiio estadual e federal no &mbito de suas competéncias.

Art. 5° Este Codigo aplica-se s atividades preparatorias da construgéo, a

execucdo da obra propriamente dita, a manutengo, transformagdio e utilizagio das edificagBes,
bem como as mudangas de uso dos imoveis existentes.

§ 1° Quando se tratar de aprovagfio € de licenciamento em éarea de protecdo
ambiental, o projeto devera ser submetido 4 apreciagio do PEM, a SMA - Secretaria Estadual do
Meio Ambiente, CETESB - Companhia de Tecnologia ¢ Saneamento Ambiental e ao IBAMA -
Instituto Brasileiro de Meio Ambiente e Recursos Naturais Renovaveis, conforme © caso

especifico.
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§ 2° A execugio da obra poderd ser iniciada com apresentagio do
protocolo de entrada nos referidos orglos, sendo o proprietirio responséavel por qualquer
alteragio exigida pelos mesmos.

§ 3° Quando se tratar de projetos e obras de implantagfio de programas
habitacionais de interesse social em 4rea sob intervengdo urbanistica, poderd ser objeto de
normas técnicas especiais, aprovadas através de Lei Municipal, diversas das estabelecidas neste
Codigo e apropriadas a finalidade do empreendimento.

§ 4° Dentre os programas habitacionais de interesse social serdc
considerados: a reurbanizago de favelas; intervengdo de melhoria de cortigos, a construgdo de
moradias econdmicas e apoio a auto construgio.

Art. 6° Qualquer construgio nova ou colocagiio de simples toldo, na area
central da cidade, que implique na demoligio ou descaracterizagdo do aspecto externo da
edificacio existente, devera passar pela apreciagdo do PEM.

Art. 7° Para a aplicabilidade das disposigdes deste Codigo o PEM enviara
4 Cimara Municipal Lei Complementar, visando simplificar 0s procedimentos de aprovagdio, de
licenciamento e licenciamento das obras e edificagdes.

Capitulo IT
DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Seciio 1
Da Prefeitura

Art. 8° Sho atribuigdes do PEM: aprovar projetos, licenciar e fiscalizar
obras, emitir autorizagdes, certificados e habite-se para a utilizagfo e a manutengdo da edifica¢do
e seus equipamentos, aplicar sangBes e multas quando da comprovagio e registro da
irregularidade pela equipe técnica do PEM, de acordo com as disposigdes deste Caodigo.

§ 1° Nio cabe ao PEM o reconhecimento do direito de propriedade, sendo
que o requerente respondera civil e criminalmente pela veracidade da documentagiio apresentada.

§ 2° O PEM niio poderd ser responsabilizado por qualquer sinistro ou
acidente decorrente de deficiéncias no projeto, execugio de servigos e obras, utilizaglo e
manutenciio das edificagdes e de seus equipamentos.

§ 3° O PEM devera fornecer subsidios e diretrizes para elaboragdo de
projetos e para a execugdo de obras ou servigos, de acordo com o disposto no Capitulo 111 deste
Codigo.

§ 4° O PEM comunicars ao CREA, a atuacfo irregular do profissional que
incotra em comprovada impericia, ma fé ou que execute obra em desacordo com as condi¢les de
licenciamento previstas neste Codigo.

§ 5° Ao PEM nio cabe o reconhecimento do direito autoral nos casos de
transferéncia de responsabilidade e alteragio de projetos.
-segue fls.07-
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Secdo 11
Do proprietario/usudrio

Art. 9° Proprietario é a pessoa fisica ou juridica detentora do titulo de
proptiedade do imdvel, registrado no Cartério de Registro Imobiliario.

Art, 10 Possuidor ¢ a pessoa fisica ou juridica que apresente contrato de
compra ¢ venda, devidamente registrado no Cartério de Registro de Imoéveis ou com firmas
reconhecidas

§ 1° O possuidor tera pleno direito de requerer licenciamento de obras ou
servicos, sendo neste caso responsivel pelas condi¢Bes de estabilidade, seguranga e salubridade

do imdvel, devendo atender as disposi¢Bes deste Codigo e a legislagio complementar pertinente.

§ 2° Quando o contrato apresentado ndo descrever a conformagdo do
terreno o PEM podera exigir a certiddo de registro no Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 11 Proprietario ou possuidor poder exercer o direito de construir e
habitar em conformidade com o disposto neste Codigo e na legislagdo complementar pertinente.

§ 1° O proprietario ou possuidor devera, quando for exercer o direito de
construir, comunicar previamente ao PEM ou dele obter licenga em razio do tipo de atividade e
segundo as condigdes estabelecidas neste Cédigo e nas demais posturas legais.

§ 2° O proprietario ou possuidor é responsivel pelas condigBes de
estabilidade, seguranga ¢ salubridade do imovel que lhe pertence.

Art. 12 E dever do proprietario ou possuidor manter no local da obra,
durante a execugdo dos servigos copia do Alvard de Aprovagio e Execugio da Obra, bem como
do projeto aprovado.

Secdio 111
Do profissional

Art. 13 O profissional habilitado ao exercicio das atividades de projeto e
diregfio técnica de obras, edificagdes e equipamentos € aquele que possui formagfio adequada e
registro no érgio competente, de acordo com a legislagio federal que disciplina o exercicio
profissional nas 4reas de Arquitetura, Engenharia, Geologia, Agrimensura e areas afins.

§ 1° O profissional habilitado podera atuar como autor do projeto e/ou
responsavel téenico pela execucio da obra, de acordo com sua formagéo e atribuigdes.

§ 2° Ao autor do projeto compete desenvolvé-lo e apresentd-lo de acordo
com as disposicdes deste Codigo, das NTOs e da legislagio complementar pertinente.

§ 3° Ao responsavel técnico compete a diregdo técnica da obra de acordo
com o projeto aprovado, exeqiibilidade da obra projetada e condigBes adequadas de
habitabilidade da edificacio resultante, de forma a garantir seguranga durante a execugdo ¢ o
adequado desempenho da edificacio e seus equipamentos.

-segue fls.08-
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§ 4° O responsivel técnico que for nomeado para o cargo publico
continuara respondendo pelas obras que assumir até a data da posse.

Art. 14 E dever do responsavel técnico manter no local da obra durante a
execucio dos servigos, a copia da ART do projeto aprovado, bem como a placa de responséavel
técnico.

Art. 15 E solidariamente responsivel o profissional que responde
tecnicamente junto ao CREA pela execugiio da obra.

Art. 16 O proprietario ou possuidor devera fazer a apresentagdo de novo
profissional legalmente habilitado quando da baixa de responsabilidade técnica do anterior.

Capitulo IIT .
CONTROLE DA ATIVIDADE DE OBRAS E EDIFICACOES

Seciio 1
Disposicoes Preliminares

Art. 17 O PEM fornecera subsidios, dados e consentird na implantagio e
execucio de obras e edificagBes, mediante solicitagdo de pedidos, comunicagdes, alvards,
certificados, licengas e habite-se.

Art. 18 A emissio de autorizagio e de licenga ficard condicionada,
também, ao pagamento de pregos plblicos para as atividades de projeto, execucdo de obra,
utilizagio ¢ manutencio de edificagBes e seus equipamentos, através dos seguintes documentos:

I - Diretrizes de Projeto de Edificacdo;

I - Comunicagio;

III - Alvard de Autorizacdo,

IV - Alvard de Alinhamento e Nivelamenio;

V - Alvara de Aprovagio de Projeto e Execugéo para:
a) Demolicio;

b) Movimento de Terra;

¢) Muro de Arrimo;

d) Construgio,

e) Reconstrugdo,

f) Reforma com Ampliag#o.

VI - Alvara de Conservagio;

VII - Certificado de Concluséio ;

VIII - Certificado de Mudanga de Uso;,

IX - Habite-se

X - Licenca de Funcionamento de Equipamentos,

Art 19 A documentacio necessaria para o protocolo no PEM de cada
solicitagio acima, serd regulamentada por Decreto.

W -segue fls.09-
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Art 20 Para o exame e verificagio de projetos e construgdes, o fato gerador
do servigo sera o requerimento: do pedido; da comunicaggio; do alvara; do certificado; do habite-
se e da licenga.

Art 21 Nos projetos de conservagdo, construgdo, demoligdo,
desmembramento e englobamento, o interessado ou técnico responsdvel deverd apresentar uma
linica vez, por ocasifio da solicitagio do alvaré, a certiddo de débitos municipais (CND), até a
data em que os referidos projetos forem deferidos.

Seciio I1
Diretrizes de Projeto de Edificaciio

Art. 22 As Diretrizes de Projeto sfo os instrumentos iniciais para
elaboracdo do projeto e legalizagio do ato de construir no &mbito do territorio do Municipio.

§ 1° O pedido de Diretrizes de Projeto podera ser formulado por qualquer
interessado ¢ devera ser instruido com elementos que possibilitem a analise da implantagdo do
empreendimento, a exata localizag#o do imével, indicagio do uso pretendido.

§ 2° O PEM emitird a Certiddo de Diretrizes de Projeto relativas as
restrices de zoneamento, uso e & ocupagio do solo, aos pardmetros e indices urbanisticos, &
incidéncia de melhoramentos, s aprovagdes necessarias em outros orgdos estaduais e federais,
bem como outros dados cadastrais disponivels relacionados ao empreendimento.

§3° Apbs a emissio da Certiddo de Diretrizes de Projeto o interessado
tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, para protocolar o pedido do Alvard de Aprovagio do
Projeto e Execugdo.

§ 4° A expedigiio da Certiddo de Diretrizes pelo PEM nfo garante o direito
de construir e suas informagBes permanecem, conforme a Legislagio vigente na época da
congcessdo, salvo modificacdes posteriores.

§ 5° As Diretrizes tém o objetivo de agilizar a aprovagio do projeto e o
licenciamento para construir.

Secdo 1T
Da Comunicacio

Art. 23 A Comunicagiio é o documento através do qual o proprietario e o
responsavel técnico cientificam, de forma descritiva e prévia ac PEM, a execuglio de obras e
Servigos nos seguintes casos:

I - execugdio de reparos em fachadas situadas no alinhamento, sem alteragio
do existente; '

I - execugdo de muros de arrimo em terreno com area inferior a 125,00 m?
de altura inferior a 1,50 m e extensfo inferior a 10,00m;

N -segue fls.10-
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I - execugdo de movimento de terra com cortes ndo superiores a 3,00m e
aterro ndo superior a 2,00m ;

IV - execugiio de obras de emergéncia;

V - execucio de pequenas reformas;

VI -inicio de servicos que decorrem da suspensfio de embargo da obra;

VII - transferéncia, baixa e assungo de responsabilidade téenica.

§ 1° O pedido formulado pelo interessado ¢ pelo responséavel técnico
devera permitir a clara compreensdo dessas obras e deverd ser instruido com pecas graficas,
quando o caso assim o exigir.

§ 2° Quando se tratar de transferéncia, baixa de responsabilidade téenica,
o pedido devers ser formulado pelo profissional habilitado.

§ 3° Cabera ao proprietirio ou possuidor garantir que estas obras sejam
executadas com a assisténcia de profissional habilitado.

§ 4° Constatada a existéncia de risco na execugio destas atividades, o
PEM poder4 exigir a apresentagiio de solugfo técnica subscrita por profissional habilitado e pelo
proprietario, podendo também embargar a obra, caso nio sejam atendidas as exigéncias deste
Codigo.

§ 5° O pedido destas obras deverd ser feito com a apresentacio de
ART/CREA do profissional habilitado, responsével técnico pelos servigos.

Secdo IV
Do Alvara de Autorizaciio

Art. 24 Sera expedido Alvara de Autorizagio, verificadas as condig3es
estabelecidas neste Codigo, para as seguintes atividades ou servigos que dele dependerio para seu
inicio e realizag#o:

I - implantagio e/ou utilizagio de edificagfio temporaria;
II- implantagio e/ou utilizagio de canteiros de obras em imovel distinto da
realizacdo da obra,
ITI - avango de tapume sobre parte do passeio publico;
IV - utilizacio temporéria de edificagio para uso provisério diverso do licenciado;
V - transporte de terra ou entulho;
VI - implantagdo de mobiliario.

§ 1° O Alvara de Autorizagio deverda ser requerido pelo
propr1etar10/possu1dor e pelo profissional habilitado, responsavel técnico, quando a natureza do
servigo assim o exigir, sendo que o mesmo deverd ser instruido com pegas graficas e/ou
descritivas de acordo com a natureza da atividade a ser autotizada.

§ 2° O PEM emitird o Alvara de Autorizaglio ao autor do requerimento e
sua validade serd de 180 (cento e oitenta) dias para os itens de I a V e de 360 (trezentos e
sessenta) dias para o item VL.
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§ 3° O Alvari de Autorizagio poderd ser cancelado a qualquer tempo, de
forma discricionéria, ou quando for constatado seu desvirtuamento e renovado a cada semestre de
conformidade com o prazo de validade.

Seciio V
_ Do Alvara de Alinhamento e Nivelamento

Art. 25 O Alvard de Alinhamento e Nivelamento serd expedido a pedido
do proprietario/possuidor e instruido com documento comprobatédrio de propriedade do imével,
somente quando a via ptiblica se encontrar definida.

Art. 26 O pedido deverd ser instruido com documentos que permitam a
verificacio da confrontagio e limites do imovel com o logradouro publico e com os lotes
vizinhos.

§ 1° O PEM emitira o Alvara de Alinhamento e Nivelamento ao
interessado, que terd o prazo de 270 (duzentos e setenta) dias, para a execugio do muro de divisa
do terreno e o passcio publico.

§ 2° O Alvara de Alinhamento ¢ Nivelamento perderd a validade dentro do
prazo estabelecido quando houver alteragiio do alinhamento da via pblica, aprovada por lei.

Seciio VI
Do Alvara de Aprovacio de Projeto e Execucéo

Art. 27 O requerimento de Alvard de Aprovagfio de Projeto ¢ Execuglo
deveré ser preenchido pelo proprietirio/possuidor e pelo profissional habilitado, autor do projeto
efou responsavel técnico pela obra.

Art. 28 O Alvara de Aprovagio de Projeto e Execugio sera expedido pelo
PEM, apés a verificagio do atendimento &s disposicBes deste Codigo e da legislagdo
complementar, bem como, obras ou servigos que dele dependerfio para seu inicio e realizagio
para cada uma das seguintes atividades:

Subsecio I
demolicio

Art. 29 Para demoligdes de edificagiio com 1 (um) pavimento e que ndo
faga divisa com edificagio vizinha, seré dispensada a apresentagdo de responsavel técnico.

§ 1° O Alvard de Aprovagio de Projeto e Execugiio de demoligdo serd
emitido com a expressa aprovagio pelo PEM, em duas vias e sua validade sera de 180 (cento e
oitenta) dias, exceto quando expedido juntamente com o Alvard de Execugéio atendendo o Art.
35, parégrafos 2° e 3°.

§ 2° O requerente receberd uma das vias que ficard no local onde serfo

executados 0§ servicos.
W ey o~
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Subsecio I1
movimento de terra

Art. 30 Para a execugdo de movimento de terra em imoével com 4rea
superior a 125,00m? (cento ¢ vinte e cinco metros quadrados), que decotre de terraplanagem, o
requerente devera apresentar a documentagio exigida e ¢ responsavel téenico pelos servigos.

Art. 31 Para a execugiio de movimento de terra com taludes superiores a
3,00 (irés) metros para corte e superiores a 2,00 (dois ) metros para aterro, devera ser requerido
alvard.

§ 1° O Alvara de Aprovagio do Projeto e Execugdo de movimento de terra
sera emitido pelo PEM em duas vias ¢ 0 prazo para a execuglo serd de 270 (duzentos e setenta)
dias.

§ 2° O requerente receberd uma das vias que ficard no local onde serfio
executados 08 servicos,

Subseciio 151
muro de arrimo

Art. 32 O alvara de aprovagio de projeto e execucfio de muro de arrimo
devera ser solicitado, para sua execucfio, quando tiver altura superior a 3 (irés) metros ou
extensdo superior a 10 (dez) metros.

Art. 33 O Alvard de Aprovagio do Projeto e Execuglio de muro de arrimo
sera emitido pelo PEM em duas vias.

Paragrafo Onico. O requerente recebera uma das vias, que ficard no local
onde serdo executados 0s servigos.

Subsecio IV
construciio

Art. 34 No caso de projetos de Habitag8o Unifamiliar e Multifamiliar de
pequeno porte, a representagio grafica podera ficar restrita 4 demonstragdo de atendimento a
LUOQS, através da representagio do perimetro de cada pavimento com implantagiio e corte
volumétrico apresentando perfil natural de terreno e da edificagio indicando movimento de terra.

Art. 35 Quando o Alvard de Aprovagiio de Projeto e Execugio de
edificaclio nova for destinado ao licenciamento de um conjunto de obras ou servigos a serem
executados sob a responsabilidade de diversos profissionais, dele deverd constar a area de
atuacdo de cada um com as respectivas ARTs/CREA.

§ 1° O Alvara de Aprovagio do Projeto de edificagio nova serd emitido
com expressa aprovagio pelo PEM em duas vias. O requerente receberd uma das vias, que ficara

em seu poder.
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§ 2° O Alvard de Aprovagio de Projeto e Execuglio de edificagdo terd
validade de 2 (dois) anos, podendo ser revalidado a cada 2 (dois) anos, caso a obra esteja em
andamento.

I — a revalidagdo do alvard sera concedida apds solicitagfo, através de
requerimento devidamente instruido pelo proprietario e pelo responsavel da obra.

§ 3° Caso a obra ndo seja iniciada no periodo de 2 (dois) anos , o alvar
sera cancelado.

§ 4° O Alvara de Aprovagio de Projeto e Execugfio de edificagdo nova
ficard suspenso por periodos em que forem comprovadas ocorréncias que impegam a realizagio
das obras ou servigos licenciados, tais como pendéncia judicial, calamidade publica ou pendéncia
de processo de tombamento.

Art. 36 Modificagties do projeto aprovado durante a execugfio da obra, s6
serfio permitidas apos aprovagdo de Projeto Modificativo.

§ 1° O pedido de aprovagio de Projeto Modificativo podera ser solicitado
pelos requerentes e devera ser instruido com o Alvard original e novas pegas graficas.

§ 2° O Alvara de Aprovagio original ficara suspenso durante o periodo em
que tramitar, sem decisdo, o pedido de aprovagio de Projeto Modificativo.

§ 3° Aprovado o Projeto Modificativo, devera ser emitido pelo PEM outro
- Alvara que substituira o original.

Art. 37 O Alvara de Aprovagiio de Projeto ¢ Execucdio de edificagio nova
poder, a qualquer tempo ser revogado em caso de comprovada ilegalidade em sua expedigio.

Paragrafo Gnico. Em qualquer dos casos previstos abrir-se-a processo
administrativo para comprovago da causa da invalidagio, com oportunidade de ampla defesa por
parte do interessado.

Art. 38 Os lotes cujas dimensdes forem irregulares, ou seja, inferiores s
normais (10,00m x 25,00m), e que j4 estejam desmembrados no PEM, quando da solicitagio de
alvars de construgiio nos mesmos, a analise por parte do PEM deverd ser diferenciada dos lotes
com medidas normais.

Subsecio V
reconstriucio

Art. 39 Q alvard de aprovagio e execuglo de reconstrugio devera ser
solicitado quando se tratar de edificagio comprovadamente em risco eminente de ruina, ou
quando se tratar de adequagio a mudangas de uso, permitidas pela LUOS, no caso de pretensdo
de modificacfo da estrutura total ou parcial da edificagdio existente pelos proprietarios.

-segue fls.14-
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§ 1° As reconstrugBes de edificagBes regulares serfio aprovadas quando
estiverem, na integra, de acordo com o projeto que determinou o licenciamento.

§ 2° A reconstruglio, no todo ou em parte, de edificagdes irregulares s6
ser4 permitida se forem climinadas as causas da irregularidade e serfio tratadas como reforma ou
construgio, conforme o caso.

Subseciio VI
reforma com ampliacio

Art. 40 O alvara de reforma ou ampliacio somente sera expedido para
edificacdes regularizadas.

§ 1° Nos casos em que houver modificagio na edificagio regularizada,
devera ser apresentado projeto total da edificagio.

§ 2° A edificagiio regular poderd ser reformada e ampliada, desde que a
edificacio resultante nio crie ou agrave desconformidades em relagio & legislagdo em vigor.

Art. 41 Eventuais irregularidades da edificag8o existente poderdo ser
sanadas simultancamente & aprovagio do projeto de reforma.

§ 1° Nio sera concedido Certificado de Conclusio , parcial ou fotal, sem
que a irregularidade tenha sido suprimida,

§ 2° A ampliagio de edificagBes irregulares so sera permitida se forem
eliminadas as causas da irregularidade.

Secdo VII
Alvard de Conservacio

Art. 42 O Alvara de Conservagiio devera ser emitido pelo PEM, quando a
construgdo for executada sem projeto aprovado, desde que atenda as minimas condigBes de
habitabilidade e a edificagiio niio avance logradouros publicos ou de terceiros.

Parégrafo inico. Para ser requerido o alvard de conservagdo a obra devera
estar coberta, sendo que o habite-se sO serd expedido quando a obra apresentar condi¢Bes
suficientes de habitabilidade

Secido VIII
Certificado de Conclusio

Art. 43 O Certificado de Conclusio ou Habite-se deverd ser
obrigatoriamente solicitado, apés a conclusio dos servigos ou obras para os quais tenha sido
expedido o Alvara de Aprovagdo do Projeto e Execugio, e previamente & ocupagdo do imbvel.

A -segue fls. 15-
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Art, 44 O Certificado de Conclusio deveré ser requerido pelo proprietario
ou pelos profissionais que respondem pela autoria do projeto e/ou pela execugdo da obra.

Art. 45 O PEM expedirs o Certificado de Conclusdio apds a verificagiio da
conformidade do executado em relagiio ao aprovado e de sua adequagcfio a utilizaglio prevista.

§ 1° O Certificado de Conclusio devera ser requerido quando a edificagdo
estiver em condigdes de utilizacao.

§ 2° O Certificado de Conclusio poderd ser parcial se a parte concluida
tiver condices autdnomas de utilizacdo, garantido o perfeito funcionamento das instalagSes
hidraulicas, elétricas e de seguranga.

Art. 46 Serfio toleradas pequenas alteragBes na execugdo das obras de
edificacfio até o limite de 10% (dez por cento), nas metragens lineares e quadradas, bem como
pequenos remanejamentos que ndo descaractetizem o projeto aprovado. Nesses casos o pedido de
Certificado de Conclusio devera ser instruido com desenhos fiéis ao executado.

Secéo IX
Certificado de Mudanca de Uso

Art. 47 O Certificado de Mudanga de Uso serd concedido para as
edificacBes com Certificado de Conclusfio que nio necessitem de reforma e que néo alterem as
condigdes de scguranga para a instalagio de uso diverso do licenciado, atendidas as disposi¢es
deste Codigo e da LUOS.

Seciio X
Habite-se

Art. 48 Apds a concessdo do Certificado de Conclusio e vistoria & obra
pelo PEM, o proprietéario e/ou interessado podera requerer o Habite-se.

Art. 49 A edificaciio devera estar em plenas condigdes de ocupagéo, €
satisfeitas as exigéneias anteriores, livres de todos os residuos dos servigos executados, com
numeragio de identificagdo na fachada principal e passeio publico concluido para o PEM
conceder o Habite-se.

§ 1° 86 sera expedido o HABITE-SE para construgdes realizadas em lotes

pertencentes a parcelamento de solo aprovado pelos 6rgdos publicos.

§ 2° A edificagio em nenhum caso podera ser ocupada sem que o
interessado tenha recebido 0 HABITE-SE, que ser4 concedido pelo Poder Pablico no prazo de 15
dias.

§ 3° A nfo expedigdo por parte do PEM, no prazo anterior, permitird
automaticamente o interessado a habitar a edificaggo.

-segue fls.16-
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Secio X1
Licenca de Funcionamento de Equipamentos

Art. 50 O PEM emitird a Licenga de Funcionamento de Equipamentos
simultaneamente & expedigio do Certificado de Conclusdo, ou a qualquer tempo, atendendo a
pedido do proprietario ou responsével pelo uso da edificagéo.

Paragrafo Unico. A validade da Licenga de Funcionamento sera de 2 (dois)
anos a partir de sua emissfo. Findo esse prazo, devera ser requerida sua revalidagéio.

Capitule 1V
Procedimentos Administrativos e Fiscais
Seciio 1
Administrativos

Art. 51 Os requerimentos encaminhados ao PEM serfio instruidos pelo
interessado e analisados internamente frente a legislagiio municipal.

Paragrafo Onico. A formalizacfio dos procedimentos de aprovaglio serd
feita através de processo administrativo com emissdo de protocolo oficial para o devido
acompanhamento pelo interessado da tramitagfo interna ao PEM.

Art. 52 Os processos que apresentarem elementos incompletos ou
incorretos, por ndo atenderem as exigéneias deste Codigo e da legislagdo pertinente, serfo objeto
de “comunique-se”, para que o interessado venha sanar as incorregGes efou complementar as
informagGes.

§ 1° Os documentos incompletos ou incorretos deverfio ser apresentados
de uma s6 vez.

§ 2° O requerimento serd indeferido caso o comunique-se ndo seja
atendido no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento do mesmo, provado
mediante documento assinado pelo interessado ou seu preposto.

§ 3° O prazo para formalizagfio de pedido de reconsideragfio do despacho
e/ou recurso seré de 30 (trinta) dias a contar da ciéneia do despacho de indeferimento.

§ 4° Para os processos relativos ao Certificado de Conclusfo, o prazo de
reconsideragio do despacho e/ou recurso serd de 60 (sessenta) dias.

§ 5° O prazo interno ao PEM para emissio de quaisquer alvaras ndo
- poderé ultrapassar 90 (noventa) dias, descontados os prazos estabelecidos para reconsideragéo,
recurso e atendimento a comunique-se, findo esse lapso temporal, considerar-se-a
automaticamente deferido, independentemente de despacho ou ato administrativo. .

Art, 53 O prazo para retirada dos documentos aprovados sera de 30
(trinta) dias a contar da data da ciéncia do despacho de deferimento.
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Paragrafo Gnico. Decorrido o prazo de retirada sem que o interessado tenha
comparecido ao PEM, o processo sera arquivado, podendo o interessado adentrar com o pedido
de desarquivamento, num prazo maximo de 30 dias.

Art, 54 A critério do PEM e por ato especifico deste, poderio ser objeto
de procedimentos e prazos diferenciados o exame de processos especiais relativos a
licenciamentos para edificios pliblicos; habitacéo de interesse social, empreendimentos geradores
de impacto ambiental e servigos ou obras que por sua natureza possam admitir procedimentos
simplificados.

Seciio 11
Fiscalizacio

Art. 55 Toda obra em execugfio poderd ser vistoriada pelo PEM, devendo
ser garantido ao servidor municipal, incumbido desta atividade, livre acesso ao local.

Art. 56 Devera ser mantida, no Iocal da obra ou servigo em execugiio,
documentagio que comprove sua regularidade.

Art. 57 Quando se tratar de obra ou servigo cuja realizagdo dependa de
Alvara de Aprovagio e Execucgio, deverd ser mantida em local visivel Placa de Identificagio,
contendo as seguintes informagdes:

I - nimero do processo;

I - nimero e data de expedigiic do alvari;,

III - nome do profissional ou profissionais responséveis pelo projeto e pela
execugio da obra;

IV - nimero da ART/CREA especifica e do registro na prefeitura,

V - nimero do CRP;

VI - nimero oficial da residéncia.

Art. 58 O proprietario e o profissional responsavel pela execugio sero
notificados, se forem constatadas as seguintes irregularidades:

I - inexisténcia dos documentos necessarios;
I - desvirtuamento de atividade de projeto comunicada, autorizada ou
licenciada;

III - inobservincia a quaisquer das disposi¢Bes deste Codigo e/ou da
legislagfo pertinente.

Art. 59 No ato da notificagio, a obra deverd ser paralisada e assim
permanecer até que a irregularidade apontada seja sanada.

Paragrafo tnico. Verificada a continuidade da obra sem que a
irregularidade tenha sido sanada, o proprietario e o profissional responsvel serdio autuados e a
obra embargada. '

Art. 60 O embargo sd serd suspenso concomitantemente se atendidas as
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I - eliminagfo das infragBes que o motivaram,

II - corre¢iio de eventuais divergéncias da obra em relagfio ao comunicado,
autorizado ou licenciado,

I - pagamento das multas impostas,

IV - aceitagio de Comunicaciio ou expedigio de Alvara de Autorizagdo ou
de Aprovacio e Execuglo, conforme o caso.

Art. 61 Apbs o embargo, o prosseguimento da obra irregular implicar4:

I - aplicagdo de multas conforme Tabela em Anexo, item 3 e seus sub-
itens;

II - requisi¢io de auxilio policial pelo PEM, para manutengfio do embargo
e demais medidas cabiveis.

Art. 62 Verificada a auséncia de condigdes de estabilidade, seguranga e
salubridade de uma edificacdo, o proprietario/possuidor ser intimado a providenciar as medidas
necessarias a solugfo das irregularidades.

Par4grafo tinico. Se a irregularidade constatada apresentar risco de ruina
ou contaminagio, o PEM poderd interditar o imével, lacrando, e isolar o entorno, dando ciéncia
imediata ao proprietario e acs ocupantes.

Art. 63 Verificado o desrespeito 4 interdigio, o PEM requisitara auxilio
policial para manutencio do embargo e demais medidas cabiveis de responsabilidade do infrator,
eximindo-se o Poder Publico de responsabilidade decorrente de eventual consequéncia grave.

Art. 64 O atendimento da intimag8o nfio desobriga o proprietario/possuidor
do cumprimento das formalidades necessarias para a regularizagio da obra, de acordo com o
disposto neste Codigo.

Art. 65 Se ocorrer baixa de responsabilidade técnica sem assungfio desta
responsabilidade por novo responsavel técnico, a obra em execugio sera considerada como no
licenciada, cabendo a aplicagiio das penalidades correspondentes.

Art. 66 A utilizaclio de qualquer obra somente poderd ocorrer apds a
expedi¢lo de documento que comprove a sua regularidade, sob pena de autuagdes nos termos
deste Codigo e legislagfo pertinente,

Seciio 1T
Penalidades

Art. 67 Verificada qualquer infragio as disposi¢des deste Codigo e/ou da
legislagio pertinente, o PEM adotard as providéncias previstas neste Codigo.

Art. 68 Para efeitos deste Cobdigo, considera-se infratores o
proprietério/possuidor e o responsavel téenico que serfio solidérios as multas .
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Art. 69 Quando autuado, o infrator deverd, no prazo de 15 (quinze) dias,
pagar ou apresentar defesa & autoridade competente, sob pena do reconhecimento e confirmagfo
da penalidade imposta e da conseqiiente inscrigéio na divida ativa.

§ 1° Da ciéncia do despacho de indeferimento da defesa, cabera recurso,
no prazo de 10 (dez) dias.

§ 2° Caber4 apresentagiio de defesa & reaplicagiio de multas, apenas quando
for demonstrada a regularizagio da situagio que ensejou a aplicagdo da multa.

: § 3° A aplicagio de multas nfo isenta o infrator das demais sancbes e
medidas administrativas ou judiciais cabiveis.

§ 4° As multas serfio aplicadas aos infratores de acordo com o tipo de
infracdo e valor correspondente, indicadas na Tabela em Anexo.

§ 5° A reincidéncia de infra¢io gerara a aplicaglio periodica da respectiva
multa, observados os perfodos e valores fixados na Tabela em Anexo.

Capitulo V
Execucio de Obras

Secio 1
Disposicdes Gerais

Art. 70 A execugio de obras deverd obedecer 4 boa técnica, as disposigdes
deste Codigo, as NTOs e 4 legislagio complementar pertinentes, no sentido de garantir a
seguranga de trabalho e da comunidade.

Seciio 11
Inicio de obras

Art. 71 As obras ou servigos segundo suas caracteristicas, s6 poderdo ser
iniciadas apds a emissdo da aprovagiio pelo PEM nos termos do disposto no Capitulo TV deste
Codigo.

Art. 72 O PEM considerara iniciada a construgfo quando da execugéo dos

servigos de locagfo da obra, escavago, aterros e reaterros.

Secio 11X
Canteiro de obras

Art. 73 O canteiro de obras compreenderd a 4rea destinada a execugdo e
ao desenvolvimento das obras e servicos complementares e implantagio de instalagBes
tempordrias necessérias A sua execugdo, tais como alojamento, escritorio de campo e depésito de
ferramentas e materiais.

-segue f1s.20-
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Paragrafo Unico. A instalacio do canteiro em imoével diverso do que
recebera a construgio dependerd de Alvard de Autorizagéo.

Art. 74 Durante a execugdo das obras serd obrigatoria a manutengio das
arcas plblicas desobstruidas ¢ em perfeitas condigBes de uso, sendo vedada a sua utilizagio,
ainda que temporaria, como canteiro de obras.

§ 1° Nenhum elemento do canteiro de obras poderd prejudicar a
arborizagiio do logradouro, a iluminagdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de
trinsito e outras instalagBes de interesse publico.

§ 2° Nio serd permitida a implantagdo elevada de alojamento e escritorio
de canteiro de obras, sobre o passeio.

Art. 75 O fechamento do terreno no alinhamento até a altura de 2,00m
(dois metros) com tapume de madeira ou alvenaria serd obrigatério para todas as construgSes nas
vias publicas com trafego intenso de pedestres e/ou veiculos,

Art. 76 Enquanto se desenvolverem obras ou servigos em fachadas
situadas no alinhamento, ou dele recuadas até 1,00m (um metro), o tapume devera ser instalado
com avango de, no miximo, até a metade da largura do passeio, sendo obrigatério, neste caso, o
Alvara de Autorizagdo.

§ 1° Quando os servigos na fachada se desenvolverem a altura superior a
4,00m (quatro metros), seré obrigatoria a cobertura de protegio aos pedestres com altura minima
de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros).

§ 2° Quando a largura livre do passeio for inferior a 0,90m (noventa
centimetros) e se tratar de obra em logradouro sujeito a intenso trafego de veiculos, devera ser
solicitada autorizagio para, em cariter excepcional e a critério do PEM, desviar-se o trinsito de
pedestres para parte protegida do leito da via piblica. ‘

§ 3° Concluidos os servigos de fachada, ou paralisada a obra por periodo
superior a 30 (trinta) dias, o tapume serd obrigatoriamente recuado para o alinhamento.

Secio IV
Obras emergénciais

Art, 77 Obras ou servicos emergenciais realizados para evitar risco de
ruina de edificacdes ou desmoronamento de terra, em terrenos de declividade acentuada, poderdo
ser iniciados através de comunicagfio ao PEM sobre a natureza dos servigos, devendo contar com
o acompanhamento técnico de profissional habilitado.

Parégrafo tmico. Apés o recebimento da comunicagio e no prazo maximo
de 24 horas, 0 PEM devera realizar a vistoria ¢, constatado risco iminente, emitir a autorizagio

para a execugdo do servigo. N
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Capitulo VI
Edificacides Ixistentes

Secéio I
Adaptacio iis normas especiais de seguranca

Art. 78  As alteragdes de 4rea construida, decorrentes de solugSes de
proteglio contra incéndio aceitas pelo PEM, ndo serfio consideradas reforma, nos termos deste
Codigo.

Secao 11
Edificacdes regulares

Art. 79 As edificagBes existentes serdo consideradas regulares quando
estiverem de acordo com o Certificado de Conclusdo, ou, ainda, com os documentos expedidos
anteriormente pelo PEM, como Alvara de Conservagio ou Habite-se.

Paragrafo Unico. O proprietario/possuidor de edificagBes existentes que
apresentarem diferengas em relagio ao documento que as licenciou, podera solicitar o Certificado
de Conclusdo, caso essas diferengas nfo impliquem inobservancia da legislagio em vigor, sendo
necessaria a apresentacio de desenhos fieis ao local, para analise.

Art. 80 O PEM, ao constatar qualquer espécie de risco em edificagio
existente regular ou niio, podera exigir do proprietario/possuidor a apresentagio de um Laudo
Técnico, elaborado por profissionais habilitados, que aborde os eventuais problemas da
edificagfo e indique suas solugdes. :

Parhgrafo tinico. A apresentago do Laudo Técnico ndo implica
reconhecimento pelo PEM da regularizagdo da construgio.

Capitulo VII
Materiais, Elementos Construtivos ¢ Equipamentos

Secéio 1
Desempenho

Art. 81 O dimensionamento, especificagio e emprego dos materiais €
elementos construtivos deverfio assegurar a estabilidade, a seguranga e a salubridade das obras,
edificagdes e equipamentos para oS Usudrios.

Art. 82 Fica sob inteira responsabilidade do profissional o emprege de
componentes consagrados pelo uso, podendo o PEM exigir comprovagio técnica de bom
desempenho daqueles que possam vir a comprometer a qualidade desejada.

Art. 83 O uso das edificagBes e seus equipamentos nfo deverfio transmitir

a0s imoveis vizinhos e aos logradouros publicos ruidos, vibragBes e temperaturas em niveis
superiores aos previstos na LUOS e nas NTOs.
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Art. 84 As edificagBes de uso coletivo deverfio assegurar condiges de
acesso, circulagiio e uso as pessoas idosas e deficientes fisicos, conforme NTO respectiva.

Secio II
Componentes basicos

Art. 85  Os componentes basicos da edificagdo, conforme suas
caracteristicas e fungBes, compreendem: fundagdo, estrutura, paredes, aberturas, coberturas,
instalagdes sanitarias e deverfio estar contidos no interior das divisas do lote, nio sendo permitido
nenhum tipo de intervengfio junto aos lotes vizinhos e ao logradouro pablico. ‘

Subseciio I
instalacdes prediais

Art. 86 A execugio de instalag@es prediais, tais como as de agua potavel,
agua pluvial, esgoto, luz e forga, para-raios, telefone, gas e guarda de lixo e de protegiio contra
incéndio, observarfio as NTOs pertinentes e atenderfio as exigéncias das concessiondrias, ndo
cabendo ao PEM a responsabilidade por estas instalagdes.

§ 1° O responsével técnico deverd declarar o atendimento as NTOs
correspondentes.

§ 2° A instalacio dos equipamentos para a distribuigio hidraulica nas
obras e edifica¢Bes obedecera ds NTOs e as prescrigdes dos 6rglos competentes e das empresas
concessionarias.

§ 3° A instalagio dos equipamentos de coleta de esgotos sanitirios e de
dguas pluviais obedecera as NTOs e as prescrigBes das respectivas empresas e Orgdos
responsaveis aos quais estejam ligados seus licenciamentos,

Art, 87 Nio ser4 permitido o langamento de esgotos, aguas pluviais ou
servidas, inclusive aquelas provenientes do funcionamento de equipamentos industriais, sobre
calcadas e imoveis vizinthos, devendo as mesmas serem conduzidas por canalizagfo sob o passeio
até a sarjeta, de acordo as normas do 6rglo competente.

§ 1° Os lotes deverfio permitir a absorcdo das 4guas pluviais de acordo
com o determinado na LUOS.

§ 2° As edificagdes situadas em 4reas desprovidas de rede coletora publica
de esgoto deverfio ser providas de instalagdes adequadas ac armazenamento, tratamento e
destinaciio de esgoto, de acordo com as NTOs, sendo que o projeto do sistema deverd ser
apresentado quando da solicitagdio de Alvara de Aprovagic e Execugdo.

Art. 88 A instalagio dos equipamentos de entrada e de distribui¢8io interna
de energia elétrica nas obras e edificagdes obedecerd as NTOs e 4s prescrigSes dos oOrgdos
competentes e das empresas concessionarias,
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Art. 89 Nas edificagdes de uyso coletivo € obrigatéria a instalagdo de
tubulagBes, abrigos e caixas para servigos telefdnicos de acordo com as NTOs e as exigéneias das
concessionarias.

Art. 90 Quando da instalaciio de uma central de Gés Liqiiefeito de Petroleo
- GLP, bem como os locais de armazenamento e/ou revenda desse material, deverfo ser
obedecidas as disposi¢des da ABNT, do Conselho Nacional de Petrbleo e as prescrigdes do
Corpo de Bombeiros.

§ 1° Os ambientes ou compartimentos que contiverem equipamentos ou
instala¢des com funcionamento a gés deverfio ter ventilagio permanente assegurada por aberturas
diretas para o exterior, atendendo as NTOs e as exigéncias da legislagiio de seguranga contra
incéndio.

§ 2° As edificagdes destinadas a abrigar habita¢Bes multifamiliares e
outros usos coletivos que demandem consumo significativo de gas, tais como prestagio de
servigos de saude e educagfo, edificacBes destinadas a preparo, venda e consumo de alimentos,
locais de reunifio, edificagdes industriais, deverio ser dotadas de instalagbes para uso de gés
canalizado e/ou abrigos especificos fora da edificagio, de acordo com as NTOs e as normas da
concessionaria,

§ 3° Qualquer edificacio multifamiliar, comercial, industrial ou de
prestagdo de servigo com mais de 300,00m? (trezentos metros quadrados), devera ser dotada de
espaco destinado a guarda de lixo, localizado no interior do lote e com acesso direto ao
logradouro, devendo ser apresentada no projeto quando da sua aprovagéo.

§ 4° Nos casos de construgdes localizadas no centro da cidade a lixeira
deveré ser instalada na parte interna da edificagéo.

Art. 91 Visando o controle de roedores e vetores de contaminagio de
doengas, os abrigos destinados & guarda de lixo deverfio ser executados de forma a permitir a
ventilagio constante e lavagem sistematica, distantes do solo, ficando proibida a instalagiio de
tubos de queda de lixo. |

§ 1° Visando a reciclagem dos componentes reaproveitaveis do lixo,
recomenda-se a compartimentagdo dos abrigos, permitindo a coleta seletiva.

§ 2° As edificagBes destinadas a hospitais, clinicas médicas ou veterinarias
e similares deverfio ser providas de instalagiio especial para coleta e eliminagdo do lixo séptico,
de acordo com as normas do érgdo competente, distinguindo-se da coleta plblica de lixo
comum.

Subsecio I1
eguipamentos mecinicos

Art. 92 Todo equipamento mecinico, independente de sua posi¢iio no
imével, deverd ser instalado de forma a nfo transmitir ao imével vizinho e aos logradouros
publicos ruidos, vibragBes e temperaturas em niveis superiores aos previstos na LUOS e nas
NTOs e, independentemente de seu porte, nfo sera considerado area edificada.
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Art. 93 Guindastes, pontes rolantes e equipamentos assemelhados so
poderdo ser instalados junto as divisas dos imdveis se ndo ultrapassarem a altura de 9,00m (nove
metros), sendo que a partir desta altura, ficarfio condicionados ao afastamento minimo de 3,00m
{trés metros).

§ 1° Balangas para pesagem de veiculos poderfio situar-se em qualquer
posicio no imével, inclusive nas faixas de recuo, desde que seja feita uma Comunicagiio de
instalagio ao PEM.

§ 2° Equipamentos de lavagem de veiculos, quando nfo estiverem em
compartimentos fechados, ficardo condicionados ao afastamento minimo de 3m (trés metros) das
divisas dos imdveis.

Subseciio 11T
elevadores de passageiros

Art. 94 Qs elevadores ou qualquer outro equipamento mecénico de
transporte vertical nfio poderdo constituir-se no unico meio de circulagio e acesso s edificagdes.

§ 1° Toda edificagio que estiver obrigada a dispor de elevadores deverd
observar as seguintes condi¢bes:

I - no cbmputo do niimero de pavimentos ¢ no cdlculo do desnivel ndo
serio considerados o atico, o pavimento de cobertura ¢ o andar destinado & zeladoria ou de uso
privativo de pavimento contiguo;

I - no cémputo do niimero de pavimentos e no calculo do desnivel deveréo
ser considerados os pavimentos destinados a estacionamento, quando localizados na mesma
edificacéo;

III - serd indispensdvel a instalagdo de elevador adequado ao uso de
pessoas portadoras de deficiéneia em edificagio que possuir mais de um pavimento, com
populaciio superior a 600 (seiscentas) pessoas, que ndo possua rampas para atendimento da
circulacio vertical.

§ 2° Toda edificagio que estiver obrigada a dispor de elevadores tera no
minimo 1 (um) adequado as pessoas portadoras de deficiéncias, conforme NTO respectiva.

Subsecio IV
edificacdes de madeira

Art. 95 As edificagBes que possuirem estrutura de sustentagfo e vedagOes

de madeira obedecerfio ao padrio minimo de desempenho quanto ao isolamento térmico e
acustico, estabilidade e impermeabilidade e as NTOs.
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Art, 96 Os elementos estruturais e de vedagdo de madeira deverfio ser
revestidos com material n¥o combustivel de modo a retardar a a¢iio do fogo em caso de incéndio
para o atendimento da NTOs.

Art. 97 Os parimetros minimos admitidos para as construgdes de madeira
serdo:

[ - méximo de 2 (dois) pavimentos, cuja altura nfo ultrapasse 8,00m (oito
metros).

II - afastamento minimo de qualquer outra edificagiio de 3,00m (trés
metros) e de 5,00m (cinco metros), em relagio a outra edificagiio de madeira.

Par4grafo Unico. Estes parmetros poderfio ser alterados desde que o

fabricante apresente previamente um modelo tipo acompanhado de laudo técnico de seguranga.

Capitulo VIII
Implantacio, lluminacio e Ventilacio das Edificacdes

Art. 98 A implantacio da edificagiio no terreno obedecerd rigorosamente
as Diretrizes de Projeto, fornecidas pelo PEM antes da elaboragio ¢ aprovagiio do projeto.

§ 1° As Diretrizes de Projeto explicitarfio as disposigdes da LUOS, de
forma a assegurar as condigdes adequadas de iluminagfo ¢ ventilagio da prépria edificagdo e das
vizinhas.

§ 2° Nzio serfio permitidas aberturas de janelas nas divisas do terreno.

§ 3° Os recuos laterais serdio dispensados nas divisas cujas elevagGes
laterais tenham altura inferior a 10m (dez metros), contados a partir da cota mais baixa das
elevagdes .

Art. 99 O fechamento do terreno e/ou lote ndo poderd impedir o
escoamento das 4guas pluviais e de esgoto sanitario, sobretudo se existirem outros terrenos efou
lotes localizados em outro nivel.

Art. 100 Todo e qualquer compartimento das edificagGes devera ser
iluminado e ventilado em conformidade com sua utilizagdo, devendo obedecer rigorosamente as
disposi¢des da LUOS.

§ 1° Serfio suficientes para iluminar um ambiente:

I - 1/8 da 4rea do piso para compartimentos destinados a dormir, estar,
servicos e sanitarios;

1T - 1/6 da 4rea do piso quando as faces iluminantes forem voltadas para

N sy el
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I1I - 1/10 da area do piso para os demais compartimentos.

§ 2° Uma abertura para iluminagio poderd iluminar a érea cuja
profundidade sera de no maximo até 3 (trés) vezes o pé-direito devendo ter outra abertura se for
extenso ultrapassada .

Art. 101 A dimensdo das aberturas para iluminagdo e ventilagdo dos
compartimentos devera ser expressa nas pegas graficas apresentadas para aprovagio do PEM, de
forma a demonstrar o atendimento as exigéncias previstas neste Codigo e na legislagdo
pertinente, excetuando-se o disposto no artigo 34.

§ 1° A dimensio minima das aberturas de iluminagéo dos compartimentos
poderé ser reduzida & metade quando se adotar a iluminagao zenital,

§ 2° A dimensfo das aberturas para ventilagio dos compartimentos devera
ser, obrigatoriamente, no minimo a metade da area exigida para a iluminagéo.

Art. 102 Nos compartimentos de permanéncia transitoria, a iluminacgdo
natural poderd ser substituida por artificial e a ventilagio podera ser indireta ou induzida de
acordo com as NTOs .

Art. 103 Para os compartimentos de longa permanéncia e destinados a
atividades especiais que, por sua natureza, ndo possam ser dotados de aberturas para o exterior
como laboratorios, centros cirirgicos e sala de projegio, serdio admitidas iluminagio e ventilagdo
artificiais desde que dimensionadas e instaladas de acordo com as NTOs.

Art. 104 Para iluminar e ventilar um ambiente através de pogo o projeto
devera atender aos itens abaixo:

I - para sanitarios e vestidrios: até 3 (trés) pavimentos e/ou altura maxima
de 8,40m, o pogo devera ter area minima de 4,00m?, acima do estipulado, a area deverd ser
calculada através da formula; A=(H/2.8-3)+4

II - para ambientes destinados a repouso, estar, lazer e servicos: até 4
(quatro ) pavimentos e/ou altura maxima de 11,20m, o pogo devera ter area minima de 6m?, com
dimensfio minima de 1,50m; acima do estipulado devera ser utilizada a scguinte formula: A =
(B/2,8 — 4).2+6, p/ o calculo da area ¢ D=H/10+0,5>2m , p/ 0 calc. da dim. minima.

§ 1° A dimensfo minima do pogo devera ser de 1,50 m.

§ 2° Os elementos utilizados nos calculos sdo:
[- A= area

I - D= dimensio minima

III - H= altura

§ 3° A altura utilizada para o calculo, sera a dos pavimentos que se
utilizam do pogo de iluminagdo e ventilagio, sendo o mesmo critério utilizado para o cdmputo do
numero de pavimentos .
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. Capitule IX A
MOBILIARIO. OBRAS COMPLEMENTARES E SALIENCIAS

Art. 105 A implantagiio e a execucdo de mobilidrio, obras complementares
e saliéncias ficardio sujeitas ds normas estabelecidas neste Cadigo.

Secdio ]
Mobiliario

Art. 106 O mobiliario deverd ter area maxima de 15,00m?, dimensio
méaxima de 5,00m (cinco metros) e altura maxima de 3,00m (trés metros). Sio considerados
mobiliario:

I - bancas;

IT - caixa automatica, caixa eletrnico e similares;

IIT - cabine de foto automatica, recepgio e venda de filmes;

1V - quiosque ou similar.

§ 1° Quando ultrapassada a area ou as dimensdes estabelecidas neste item,
o mobilidrio serd considerado no todo como edificagiio para efeito de atendimento deste Cédigo.

§ 2° O mobilidrio ndo podera reduzir nem obstruir os espagos necesséarios A
circulagdo, escoamento da populagiio e os espagos destinados a acesso e circulagio de veiculos,
nem o nimero minimo de vagas para estacionamento.

§ 3° Para implantagiio dos mobilidrios elencados nos incisos I e IV deste
artigo, sera necessaria a assinatura de Termo de Permissdo de uso, em se tratando de &rea publica
municipal.

Secéo 11
Obras complementares

Art. 107 As obras complementares executadas como decorréncia ou parte
de edificagio, compreendem:

1 - abrigo em geral, cabine de transformagdio de energia elétrica, casa de
méquina isolada;

II - caixa d’4gua elevada, chaminé e torre isoladas;

HI - passagem coberta para pedestre sem vedagio lateral;

IV - pérgula;

V - portaria, bilheteria e guarita em alvenaria.

Art. 108 As obras complementares relacionadas na tabela a seguir,
poderdio ocupar os recuos previstos na LUOS, bem como as faixas de iluminag8o e ventilago
previstas neste Cédigo, desde que observadas as seguintes restricdes de dimensionamento e que
nio comprometam as condigBes de iluminago e ventilagiio da construgio principal
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OBRAS COMPLEMENTARES DIMENSOES MAXIMAS DOS
PROLONGAMENTOS
comprimento miximo
passcic | méx. Arca ou largura (m)
pﬁblicu {m?)
Abrigo para porta ou portio targura 1,00
0,40 m -
Abrigo de lixo (1) comprimento 2,00
Nio 3.00
Abrigo para gis largura 1,00
Nao 30,00
Casa de méiquinas isoladas comprimento 2,00
Niio 3,00
Cabine de forga (2) -—
Nio -~
Caixa d’agua elevada =
Nio -
Chaminés e torres isoladas -
Nio -
Bilheteria comprimento 3,00
Niio 9,00
Portaria e guarita -
Nio 30,00
Passagem coberta de pedestre sem largura 2,00
vedacio lateral Nio -
Pérgula e
Nio --

(1) nfio podera ocupar mais que 2/3 (dois tergos) da testada do lote
(2) dimensdes de acordo com as exigéncias da concessiondria

Paragrafo Unico. A parte das obras complementares que ultrapassar as
dimensdes maximas fixadas na tabela anterior devera atender as disposigdes deste Codigo e aos
recuos e indices previstos na LUOS.

Art. 109 Nos projetos de construgio que forem edificados abrigos para

autos, garagem, areas de servigo e sub-solo, os mesmos nfo serio computados como area
construfda para fins de T.O. (Taxa de Ocupagio) e C.A. (Coeficiente de Aproveitamento)
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Seciio Il
Saliéncias

Art. 110 As saliéncias executadas como elemento arquitetdnico
proeminente, engastado ou aposto na edificagio ou muro, compreendem, dentre outras, as
seguintes;

I - brise,

I - balcdo e terrago aberto,

III - beiral de cobertura,

IV - jardineira, floreira e ornamento;

V - marquise;

VI - toldo.
PROLONGAMENTOS
SALIENCIAS PERMITIDOS
Passeio publico recuos Dimensoes

(1) (2) maximas
Brise - até 10% ——
Balciio e Terraco aberto --- até 10%

(3) 4)

Beiral de cobertura --- ate 10% -
Jardineira, floreira ¢ ornamento - 0,30m Largura 0,30m
Marquise + ou — 70 cm Até 50% até 50% Largura 1,50m

(3)
Toldo até 100% Até 100%

)

1. acima de 3,00m (irés metros) do nivel do passeio, ndo poderd interferir nas
instalagBes pablicas

2. estabelecidos pela LUOS ou os adotados em projeto quando maiores do que os
estabelecidos pela LUOS, os avangos serfio contados a partir da projegio da edificagdo principal.

3. excluindo o pogo de aeragio descoberto.

4. a somatoria de suas areas devera corresponder a, no maximo, 10% (dez por cento)
da 4rea do pavimento

5. ndo podera ser fixo e nio se aplica as vias de pedestre, aos calgaddes devendo se
limitar & largura méxima de 0,70cm, nos casos que houver a necessidade de toldos maiores sera
obrigatério a apresentagdo de projeto e justificativa do proprietirio e/ou dos moradores para
analise. S6 vale para edificagdes que nio tenham recuo frontal

§ 1° As saliéncias citadas na tabela anterior, desde que respeitados os
pardmetros constantes da mesma, ndo serfo consideradas como area edificada para fins deste

Cédigo. .
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§ 2° A parte das saliéncias que ultrapassar as dimensdes méximas fixadas
na tabela, devera atender as disposi¢des deste Codigo e aos recuos e indices previstos na LUOS.

3 Capitulo X N
CIRCULACAQO F. SEGURANCA DAS EDIFICACOES

Art. 111 As edificacBes deverdio ser dotadas de acessos e circulagdes de
facil visualizacdo dos ocupantes, visando permitir o escoamento da totalidade da populagio
usuaria em tempo previsivel e com a necessaria seguranga na hipotese de risco.

Art. 112 Para efeito da circulagio, a altura da edificagio sera tomada
considerando o desnivel real entre o pavimento de acesso e de saida dos ocupantes ¢ o ultimo
pavimento, ficando excluida a altura do atico.

Art. 113 Qs espagos de circulagfio da edificagio sdo as escadas, as rampas,
os corredores e os vestibulos e serdo classificados da seguinte forma:

1 - privativos: aqueles que se destinam ao uso residencial, de acesso a
compartimentos de uso limitado pelos ocupantes, devendo observar a
largura minima de 0,80 m (oitenta centimetros).

I - coletivos: aqueles que se destinam ao uso publico, devendo observar a
largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros).

Art. 114 As escadas serfio classificadas de acordo com sua utilizag8o:

1 - restritas: quando privativas servindo de acesso secundario nas unidades
unifamiliares ou destinadas ac acesso de depésitos e abrigos de
equipamentos nas edificagdes em geral cujas dimensSes permitidas
serfio: largura igual a 0,60 m (sessenta centimetros) e altura do desnivel
a vencer igual ou inferior a 3,20 m (trés metros ¢ vinte centimetros).

II - protegidas: quando de uso coletivo e permitindo o escoamento dos
ocupantes em condicBes especiais de seguranga. Os pisos ndo poderfo
apresentar qualcquer tipo de saliéncia.

Art. 115 Os degraus das escadas deverfio ser executados de forma a
assegurar uma passagem livre com altura minima de 2,00 m (dois metros) devendo a altura do
~espelho “h” e largura do piso “I” respeitar as dimensGes minimas que se seguem:

I - escada privativa restrita - “h” <0,20 m e “1” > 0,25 m
1T - escada privativa - “h” < 0,18 me¢ “I” > 0,25 m
III - escada coletiva - “h” < 0,18 me “1” > 0,27 m

§ 1° Para as escadas curvas, a largura do piso dos degraus sera
dimensionada a partir do ponto médio do degrau , sendo o minimo admitido 0,35 m (trinta e

¢cinco centimetros).
\\ S /—Negueﬂhs'ﬂ—




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAUA
LEI N° 3.202,DE 26 DE OUTUBRQO DE 1999 -fls.31-

§ 2° Quando a escada vencer um desnivel superior a 3,20 m (trés metros e
vinte centimetros) e quando houver mudanca de diregdo, devera obrigatoriamente ser dotada de
patamar intermedidrio, sendo que o comprimento do patamar devera ter a mesma largura da
escada.

§ 3° As escadas deverfo ser dotadas de (1) um corrimfo e, quando
coletivas, (2) dois nas duas paredes laterais.

§ 4° Quando a largura da escada for igual ou superior a 2,40 m (dois
metros e quarenta centimetros) devera ser dotada de um corriméo central de forma a garantir um
espago minimo de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de largura, ‘

Art. 116 As rampas internas, com a fungfio de escoamento vertical dos
ocupantes, quando projetadas, deverfo ter inclinagio maxima de 10% (dez por cento).

§ 1° As rampas deveriio ser substituidas por circulagio vertical mecanizada
em edificios com mais de 5 (cinco) pavimentos.

§ 2° O material a ser aplicado no revestimento de piso e parede nos
espagos de circulagio deverd ser de baixo potencial combustivel e obedecera rigorosamente as
NTOs e a legislago pertinente.

Capitulo X1
ESTACIONAMENTQO

Seciio 1
Disposicdes Preliminares

Art. 117 Os estacionamentos ou garagens poderéo ser:

I - privativos: aqueles que se destinam & utilizagio da populagdo
permanente da edificacio;

II - coletivos: aqueles que se destinam ao uso conjunto de usudrios, nfo
constituindo dependéncia de uso exclusivo.

Paragrafo Unico. Nas habita¢Bes unifamiliares as garagens poderdo ser
executadas nos recuos de frente, desde que nfio comprometa a iluminagiio e ventilagio do
compartimento mais proximo da edificagfo principal.

Seciio 11
Acessos e circulaciio

Art. 118 Os acessos e a circulagio dos estacionamentos deverdo ser
dimensionados de acordo ¢com o quadro a seguir

- -segue f15.32-
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UsO Largura Minima do
Acesso (m)
Garagem privativa >3,00
Garagem privativa (acima de 60 carros) >3,50

e garagem coletiva

Locais de carga e descarga

Garagem (acima de 60 carros) 23,50 (acesso
entrada independente entrada ¢
saida)

§ 1° O acesso de veiculos em edificagSes de uso coletivo, deve ser
independente dos acessos de pedestres.

§ 2° Deverfio estar demarcadas em planta todas as vagas de
estacionamento.

Art. 119 O acesso de veiculos em lotes de esquina devera distar no minimo
6m (seis metros) do ponto de encontro do prolongamento dos alinhamentos dos logradouros,
excetuadas as residéncias unifamiliares.

§ 1° As edificagBes com qualquer uso, situadas em lotes com &ngulo igual
ou maior que 135° (cento e trinta e cinco graus) entre os alinhamentos das vias, estdo dispensadas
dessa exigéncia,

§ 2° As adequagBes de nivel entre o logradouro piblico e as 4reas de
acesso e circulagio dos estacionamentos deverfio ser feitas dentro dos lotes, para que ndo sejam
criados obstaculos nas calgadas.

Art. 120 As rampas de acesso aos estacionamentos deverdio ter sinalizagdo
de alerta, exceto as destinadas aos estacionamentos das residéncias unifamiliares e inclinagdo
méaxima de:

- 20% (vinte por cento) para automoveis,

II - 12% (doze por cento) para caminhdes e 6nibus;

I - 25% (vinte e cinco por cento) para automéveis, no caso das residéncias
unifamiliares.

Art. 121 As curvas das vias de acesso e circula¢fio deverfo ter:

I - raio minimo de 4,50m (quatro metros e cinqiienta centimetros), no caso
de garagem privativa para automoveis;

I - raio minimo de 5 (cinco) metros, no caso de garagem privativa para
mais de 30 carros e garagem coletiva,

II - raio minimo de 12 (doze) metros para estacionamento de Onibus e
locais de carga e descarga de caminhGes.
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Pardgrafo Gnico. Quando os raios adotados forem menores que 12 (doze)
metros para os automoveis e menores que 15 (quinze) metros para caminhdes e dnibus, as faixas
de rolamento das curvas deverfio ser alargadas segundo as formulas:

I - para automoéveis: I = 3,00 + (12 - R) / R, onde “L” ¢ a faixa alargada e “R” o raio
adotado;

IT - para caminhGes e 6nibus: L = 3,50 + (15 - R ) / R, onde “L” é a faixa alargada e
“R” o raio adotado.

Art. 122 A largura minima dos corredores de circulagio em relagio ao
Angulo configurado com as vagas é estabelecida na tabela a seguir :

Angulo Largura do Corredor
Corredor-Vaga de Circulagiio (m)
Até 30° 3,00
Entre 45° ¢ 60° 4,50
Enire 45° e 90° 5,00

Art. 123 Os estacionamentos coletivos deverfio ter area de acomodag8o e
manobra de veiculos de forma a acomodar, no minimo, 3% (trés por cento) de sua capacidade,
localizada proxima do acesso ou em bols@es de distribuicgo.

§ 1° Para o calculo desta area, podem ser incluidas as rampas e faixas de
acesso 4s vagas, desde que tenham largura minima de 5,50m (cinco metros e cingilenta
centimetros).

§ 2° Quando o estacionamento tiver mais que 100 (cem) vagas e a testada
do lote for maior ou igual a 50m (cingilenta metros), o acesso devera ser feito através de pista de
acomodagio com largura minima de 2,50m (dois metros e cinglienta centimetros).

§ 3° Nio poderd haver acessos diretos entre os estacionamentos coletivos e
compartimentos de permanéncia prolongada; estes acessos deverfio atender & legislagfio estadual
relativa 4 protecio contra incéndio ¢ 4 NTO correspondente.

Seciio I
Caracteristicas das vagas

Art, 124 O mimero de vagas para estacionamento segundo a categoria de
uso da edificacdo € o estabelecido pela LUOS.

-segue fls.34-
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Art. 125 O nimero de vagas para portadores de deficiéncia fisica devera
obedecer as seguintes proporgdes:

I - 1% (um por cento) nos estacionamentos privativos com mais de 100
(cem) vagas;

II - 3% (irés por cento) nos estacionamentos coletivos com mais de 10
(dez) vagas e no minimo 1 vaga.

Art. 126 O dimensionamento das vagas deverd atender ao disposto na
tabela a seguir: ‘

Tipo de Veiculo Largura (m) | Comprimento Altura (m)
(m)

Automéveis (garagem 2,30 4,50 2,10
privativa)
Automdéveis (garagem 2,30 5,00 2,10
coletiva)
Motos 1,00 2,00 2,10
Caminhdes até 6 3,00 7,50 3,50
Toneladas
Onibus e Caminhdes 3,20 12,00 3,50
acima de 6 Toneladas
Deficiente Fisico 3,50 5,50 2,10

Paragrafo tnico. O comprimento da vaga quando for paralela 3 faixa de
acesso, tera suas dimensdes acrescidas de 1,25 m na largura para automéveis, e de 2m no
comprimento e de 1m na largura para caminhdes e dnibus.

Secio IV
Equipamento mecinico para estacionamento de veiculos

Art. 127 Os estacionamentos dotados de equipamentos mecéinicos deverdo
atender ds exigéncias relativas ao nimero de vagas, acesso, circulagdo e areas de acomodacdo
entre o logradouro e os meios mecinicos de circulagio e estacionamento.

Art. 128 Os estacionamentos cobertos deverfio dispor de ventilagio
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§ 1° A ventilagio permanente devera ser feita através de aberturas em, no
minimo, duas paredes opostas ou no teto, atendidas as NTOs.

§ 2° A ventilagiio poderd ser substituida ou complementada por meios
mecdnicos, de forma a permitir a renovagio de 5 (cinco) vezes o volume total de ar do ambiente
por hora.

Capitulo XIT
Normas Especificas das Edificacdes

Secfio I
Disposicoes Gerais

Art. 129 As edificagdes de uso comercial, industrial, prestagdo de servigo,
institucional e multifamiliar de grande porte deveréio apresentar vistoria do Corpo de Bombeiros.

Paragrafo Unico. Quando a &rea destes estabelecimentos for maior que
750,00 m2 serd obrigatoria a apresentagfio do projeto de Instalagdes de Prote¢io Contra Incéndio,
aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

Seciio II
Residéncia

Art. 130 Toda edificagiio destinada 4 habitagio devera contar, pelo menos,
com ambientes para repouso, instalagdes sanitarias e preparo de alimentos.

§ 1° No caso de edificagtes de uso multifamiliar deverfio ser acrescidas
areas comuns de acesso e circulagio.

§ 2° Nas edificages multifamiliares deverd haver drea descoberta para
recreagio correspondente a, no minimo, 2,00 m? por unidade e néo inferior a 20,00 m?,

Seciio 11
Comércio e Servicos

Art. 131 As edificagBes destinadas ao comércio e aos servigos deverdo
contar com ambientes para trabalho e instalagdes complementares dimensionadas de forma que
garantam o desempenho adequado das atividades a que se destinam.

§ 1° As edificagBes destinadas ao preparo, venda e consumo de alimentos e
bebidas deveriio atender, além das disposi¢des deste Codigo e da L.UOS, também no que couber,
as exigéncias da autoridade sanitaria responsivel pela fiscaliza¢do de seu funcionamento e 4
legislac@io complementar pertinente.

§ 2° As edificagBes destinadas a armazenagem, manipulagio ou comércio
de produtos perigosos, inflamaveis ou explosivos, bem como suas instalagdes, canalizagBes e
equipamentos, deverfo atender as NTOs no que couber, as exigéncias deste Codigo, da LUOS ¢
da legislagdo complementar pertinente.

~segue fls.36-
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§ 3° Os equipamentos dos postos de abastecimento e servigo deveréo ainda
atender aos recuos estabelecidos a seguir:

Recuos (m)
Tipo de equipamento | Logradouro | Demais | Edificacdes outro
divisas no mesmo equipamento

lote igual
Tanque enterrado 1,50 3,00 1,50 1,50
Bomba de | 5,00 3,00
abastecimento
Apoios da cobertura 5,00 --- - -—

§ 4° As edificagBes destinadas & instalagdo e funcionamento de postos de
abastecimento, de lubrificacio e lavagem de veiculos deverio contar com instalagles ou
construces adequadas, de tal forma que os imoveis vizinhos ou os logradouros publicos ndo
sejam molestados pelos ruidos, vapores, infiltragOes, jatos e aspersio de agua ou 6leo.

§ 5° Deverdo ainda estar dotados de:

I - muros de fecho nas divisas com altura nio inferior a 2,00 m, desde que

atenda ao estabelecido neste Codigo;

11 - via fronteirica livre ao trinsito de pessoas e de veiculos, de modo a ndo
ser utilizada como pétio de estacionamento ou de manobras,

I - pisos das areas de acesso, circulagdo, abastecimento e servigos,
revestidos de material resistente ao desgaste de solventes, impermeavel e antiderrapante;

1V - canaleta nos pisos para coleta de dguas superficiais acompanhando a
extensdio do alinhamento e, quando necessario, provido de grethas;

V - canalizagfio para escoamento das dguas servidas para galerias de aguas
pluviais, através de caixas de gorduras, de filtros ou outros dispositivos que retenham graxas,

Gleos e materiais COrrosivos.

§ 6° As pecas graficas apresentadas para a obtengio de Alvard de
Aprovagio de Projeto e Execugiio ou de Certificado de Conclusio, deverdo indicar a localizag@o
dos tanques de armazenamento de combustiveis e das bombas de abastecimento, observando-se

os afastamentos minimos definidos neste Codigo.

Art. 132 As edificacdes destinadas a0 comércio e aos servigos, conforme o
tipo de atividade e o nimero de trabalhadores, deverfio dispor de instalagBes complementares,
conforme previstas na legislagdo pertinente.

Seciio IV
Indiistrias e oficinas
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Art. 133 As edificagdes destinadas ao funcionamento de ind(strias e
oficinas deverdo contar com ambientes para trabalho e dispor de instalacBes complementares
conforme o tipo de atividade e o nimero de trabalhadores, dimensionados de forma a garantir o
desempenho adequado das atividades a que se destinam.

Secio V
Locais de rennifio

Art. 134 As edificagdes utilizadas como locais de reuniio deverfio ser
dimensionadas de forma a permitir sua adequada utilizagdo, principalmente nos aspectos
relacionados ao conforto e 4 seguranga de seus usuarios.

§ 1° Quando os locais de reunifio dispuserem de platéia ou auditério com
assentos fixos, deverfio ser previstos espagos para circulaglio, acesso e escoamento de pessoas,
atendendo as disposi¢des das NTOs e das normas estaduais de seguranca contra incéndio.

§ 2° Os locais de reunido com lotagfo superior a 100 {cem) pessoas
deverdio ter acomodagdes especiais para portadores de deficiéncia fisica na proporgio de, no
minimo, 3% (trés por cento) da lotagdo total, bem como condigBes de acesso e circulagio, de
acordo com as disposi¢tes das NTOs.

Secdo VI
Prestaciio de Servicos de Educaciio

Art. 135 As edificagOes destinadas & prestacio de servigos de educagiio
deverdio ser dimensionadas de forma a garantir o adequado funcionamento das atividades a que se
destinam, atendendo as exigéncias deste Codigo e da LUOS e as normas das autoridades
fiscalizadoras desta atividade.

§ 1° As edificages destinadas a educacio infantil, ensino fundamental ¢
ensino médio deverfio dispor de 4reas minimas para recreagfo coberta e descoberta na seguinte
propor¢io:

I - 4rea de recreagfio descoberta: 1,00 m? por aluno;
II - area de recreagfio coberta: 0,50 m2 por aluno.

§ 2° O céleulo do niimero de alunos devera basear-se nos indices de
lotago estabelecidos na legislagdio pertinente e nas NTOs.

§ 3° As edificagBes destinadas & prestagfio de servigos de educaglo com
area computavel superior a 500m? excetuados os cursos livres, deverfio dispor de salas
apropriadas ao uso de pessoas portadoras de deficiéncia, na proporgéo de 2% (dois por cento) do
total das salas, e no minimo 1 (uma).

-segue f15.38-
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Secio VII
Presiaciio dos servicos de saiide

Art. 136  As edificagtes destinadas 4 prestaciio de servigos de sande
deverdio ser dimensionadas de forma a atender as exigéncias especificas dos 6rgios fiscalizadores

desta atividade e previstas na legisla¢io estadual e federal pertinente, além das disposi¢bes gerais
deste Codigo e da LUOS.

Secio VIII
Piscinas e Caixas d’Agua

Art. 137 As piscinas e caixas d’4gua enterradas, deverfio ser executadas de
forma que seja assegurado o atendimento s NTOs.

Paragrafo Unico. As piscinas de uso particular e coletivo deverfio ser

aprovadas pela Secretaria de Estado da Satde.

Secio IX
Moradia Econdémica e Apoio a Auto-construciio

Art. 138 Considera-se moradia do tipo econdmica, para efeitos desta lei, a
unidade para fins habitacionais que apresenta as seguintes caracteristicas:

I - Unifamiliar;
II - Destinada exclusivamente a residéncia do interessado;
III - Com area nfo superior a 70m?.

§ 1° As moradias econdmicas deverfio apresentar condigbes minimas de
habitagdo e salubridade através dos seguintes requisitos:

I - Uma abertura externa por cdmodo que garanta iluminagfo e ventilagdo
natural,

II - InstalacBes e equipamentos sanitarios.

§ 2° E obrigatdria a ligagdo as redes urbanas de dgua e esgoto e na falta
destes a construgfio de pogo e reservatorio, assim como a instalagéio de fossas sépticas .

§ 3° Os projetos de moradia econdmica serdio fornecidos pelo PEM.

§ 4° O requerimento de participago da lei de moradia econémica devera
ser dirigido pelo interessado ao PEM.
~-segue fls.39-
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Art, 139 Os lotes pertencentes a area cujo parcelamento do solo nfio tenha
sido aprovado por érgdos publicos competentes ficam condicionados a prévia anuéncia do PEM.

Art. 140 Os beneficidrios da Segio IX do Capitulo XII da presente lei,
gozardo de isenglio dos pregos pliblicos de licenga para obras, construgfio, imposto sobre servigo
de qualquer natureza.

Art. 141 O processo de construgio de moradia serd cancelado caso seja
executado em desacordo com o projeto aprovado.

Art. 142 As vantagens e beneficios da presente lei somente poderfio ser
concedidas & mesma pessoa uma vez a cada 5 (cinco) anos.

Art. 143 Para promover o apoio 4 auto construgio, 0 PEM podera realizar
programa com objetivos apresentados nos artigos anteriores.

Art, 144 A presente lei poderd beneficiar construgbes em sistema de
mutirfio, desde que as obras sejam executadas com recursos proprios dos interessados.

Capitule XJIT
Disposicdes Finais

Art. 145 Aplicar-se-4 as disposigdes do presente Codigo as construgdes e
edificagdes existentes quando houver: reforma, ampliagéo ou alteragio de uso.

Pardgrafo Gnico. A adaptagiio das edificagbes existentes as condi¢des
estabelecidas nesta Lei, principalmente as relativas & seguranga deverd ser regulamentada por Lei
Ordinaria.

Art. 146 Todas as solicitagtes de alvaras que forem protocoladas até a data
da vigéneia da presente lei ficarfio sujeitos a legislagfio vigente anterior 4 promulgagio desta, ndo
causando nenhum prejuizo ao técnico ou proprietério/possuidor.

Art. 147 Integra este Codigo de Obras e EdificagGes, a Tabela de Multas.

Art. 148 Os servicos administrativos para exame de projetos e
licenciamento a serem executados pela Prefeitura do Municipio de Maud, serfio remunerados
mediante prego plblico e fixados por Lei, e as multas por irregularidades administrativas,
conforme tabela anexa, ndio podendo ulirapassar 0,5% do valor da construgéo.

Paragrafo Uimico. Os servigos administrativos descritos no caput do presente
artigo s#o:
A — diretrizes de projeto;
B - Comunicag#o;
C — Autorizagio;,
D — Alinhamento e Nivelamento;
' -segue fls.40-
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E — Aprovagiio, consistente em demoligiio, movimento de terra; muro de
arrimo; reforma ou reconstrugéio; constru¢dio, podendo ser inicial ou
modificativa,

F — Conservacio,

G — Conclusio e Uso;

H - Remembramento;

I - Funcionamento;

J — Habite-se; e

L — Desmembramento.

Art. 149 O Poder Executivo Municipal devera regulamentar as disposi¢es
desta Let, através de Decreto, no prazo de 90 (noventa) dias, objetivando garantir a correta
aplicagfio e a operacionalidade dos procedimentos administrativos.

Art. 150 As despesas com a execugfio da presente, onerard as verbas
proprias do orcamento vigente, suplementadas se necessario.

Art. 151 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo , revogadas as
disposi¢es em contrario, em especial as Leis n°. 938, de 31/03/67, 1.061, de 30/12/68, 1.136, de
30/04/70, 1.165, de 23/12/70, 1.358 de 29/05/74, suas altera¢Ges e seus respectivos Decretos.

Municipio de Maug, em 26 de outubro de 1999,
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DAS MULTAS

_1- Pc.elalna.o apresentacio, ou Res. 40 ver item 3
inexisténcia de documento
que comprove o Ed. Res, 40
licenciamento da obra ou
servico em execucio Com. 80
pA I:ela inexisténcia, ou pelo Res. 40
desvirtuamento da
Comunicacio ou do Alvari Com. 80
de Autorizacio apresentado
Ed. Res. 40
3 — Pelo desrespeito ao
embargo nos casos em que é
exigido Alvara de Aprovagio
e Execucio, ou pelo
desvirtuamento da licen¢a
concedida, em caso de
execucio de:
I— movimento de terra 502125 m’ 0,80
125 a 300 m? 1,00
(Area de trabalho) >300 2 1,50
m
I1 — alinhamento e m 5
nivelamento
I — muro de arrimo m o
IV — construgito, at¢ 80 m’ 0,80
reconstrugio e ampliagio >80 a 300 m? 1,00
> 300 2 1,50
m
V — demoli¢io m? 2,00
-segue fls.02-
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DAS MULTAS
VI - reforma m* 2,00
4 — Pelo funcionamento de Elevador unidade 40
equipamento sem o devido tanque unidade 125
Alvari de Funcionamento de
Equipamentos
5 — Pela utilizacfio de Residencial m’ 1
edificagdio sem o devido néo m? 2
Certificado de Conclusio e de residencial
Uso
6 — Pela utilizacéio de m* 1
edificac¢iio para uso diverso
do Certificado de Conclusio e
de Uso
7 — Pela falta de placa de Unidade 30 20% do valor
informagio na obra inicial por dia e
apos 30 dias 100%
do valor
8 — Via publica obsiruida Unidade 30 20% do valor
inicial por dia e
apoés 30 dias 100%
do valor
9 — Infracdes as demais 30 inicial reaplicada
disposi¢des deste Codigo ou mensalmente
da LUOS
10 - Conservacio mefro Res. 0,40
Ind. 0,10
Com, 0,80
Misto 0,60
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