PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAUA
LEI N° 3.561 ,DE 04 DE ABRIL DE 2003

Dispoe sobre a regularizacdo de construcdes
clandestinas e irregulares no Municipio de
Maud e dd outras providéncias.

OSWALDO DIAS, Prefeito do Municipio de Mau4, usando das atribuigdes
conferidas pelo art. 55, VII, da Lei Orginica do Municipio, e tendo em vista o que consta do
processo administrativo n® 4 405-5/00, fago saber que a Cadmara Municipal aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte LE I :

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a regularizar as edificages
clandestinas e irregulares no Municipio de Maud, desde que observadas as disposi¢Bes
constantes na presente Lei.

Art. 2° Para efeito do cumprimento do disposto na presente Lei, sera tomado

como base referencial probatério do direito a regularizacho, o Levantamento Aéreo
Fotogramétrico de junho de 2000.

§ 1° Podera o Poder Executivo aceitar também documentos que comprovem a
existéncia da edificagfio que estejam de acordo com os incisos:

I — contrato de compromisso com firma reconhecida anterior a Lei, que conste a
existéneia da edificacdo.

II — cadastro junto A Prefeitura, embargos e outros documentos que tenham
tramitado junto ao Poder Executivo, que comprovem a existéncia da construgdo.

§ 2° Serfio regularizadas as edificagdes que atendam as seguintes condigGes:

I — que nfio possuam projeto aprovado ou que executaram a obra em desacordo
com planta aprovada pelo Poder Executivo;

Il - com amplia¢Bes nfo licenciadas;

III - localizadas em loteamento reconhecido pela municipalidade, inclusive as
efetuadas em lotes com cadastramento individual de dreas cujas RestrigBes Fiscais estejam
entre 500 (quinhentos) e 899 (oitocentos e noventa e nove);

TV — que nfo possuam aberturas destinadas a iluminagfio e ventilagfio orientadas
para o imovel lindeiro, situadas nas divisas com outros imoveis;

V — que nfio avangarem sobre o logradouro publico ou imdveis de terceiros;

VI — que o primeiro pavimento ndo avance sobre o logradouro publico.

VII — que ndo avangarem sobre faixas “non aedificandi” de cursos d’4gua,
faixas de escoamento de dguas pluviais, galerias, canalizagdes, linha de transmisséo de energia
de alta tensdo, oleodutos e faixas de dominio de rodovias;

VIII- que nfio estejam localizadas em areas ambientalmente protegidas, exceto
se apresentando licenciamento pelo 6rgéio estadual competente; e

IX — que nfio estejam situadas em dreas que apresentem risco geotéenico.

§ 3° Os beneficios da presente Lei se aplicam as edificagdes de uso residencial
unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte, comercial, de prestagio de servigo, industrial e
institucional, desde que atendam, quando for o caso, aos parimetros de incomodidade

estabelecidos pela Lei n° 3.272, de 24 de margo de 2000.
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Art. 3° As edificagdes deverfio estar minimamente com as COl’ldI(}OGS‘
relacionadas abaixo para poderem protocolar processo de regularizagéo:

I-  cobertas em sua totalidade;

II-  pé-direito minimo de:
ay 2,30 m para as areas de trabalho habitaveis;
b) 1,80 m para pordo; e
¢) 2,10 m para as demais areas;

Il - possuir em todos os ambientes, aberturas destinadas a iluminar e ventilar,
voltadas para o exterior da edificacfo ou para arcas cobertas e abertas, sendo que devera ser
garantida a condigfio de salubridade.

IV — As saliéncias executadas como elemento arquitetdnico proeminente,
engastado ou aposto na edifica¢do ou muro, compreende, dentre outras, as seguintes:
a) beiral de cobertura;
b) marquise;
¢) toldo

V - os avangos relacionados na tabela anterior poderfio ser fixos e estender-se
em 100% (cem por cento) da testada do lote ¢ deverfio obedecer as seguintes condictes:
a) ndo interferir nas instalacdes publicas;
b} estar no minimo a 3,00m (trés metros) do nivel do passeio pablico;
¢} ndo poderfio projetar-se ao limite miximo de 2/3 do passeio publico.

VI - As saliéncias citadas na tabela anterior, desde que respeitados os
pardmetros constantes da mesma, no serfio consideradas como dreas edificadas.

Art. 4° Para obter o habiie-se, a obra deverd atender a todos os itens abaixo:

I — estar no minimo com contra piso, revestimento impermedavel nos sanitarios,
portas janelas, vidros, fachada frontal acabada e calgada concluida;

II — ter niimero oficial, conforme art. 6° desta Lei;

TIT — ter condi¢des de estabilidade;

IV - ter condi¢des minimas de habitabilidade ou uso, sendo:

a) para residéncia possuir cozinha, dormitério e no minimo um sanitério; e

b) para outros usos ter no minimo um sanitario além da area de trabalho ou
uso. Para atividades que dependam de apreciaciio da Vigildncia Sanitaria, poderdio ser exigidas
adequagdes, conforme estabelecidas em legislaggo especifica;

V — possuir ligacio de energia elétrica, 4gua e esgoto.

Art. 5° As edificacBes que atendam ao art 3° desta Lei, ainda que nfo estejam
concluidas, conforme art. 4° da presente Lei, receberfio permissio para a continuidade da obra
a qual, serd valida por 02 (dois) anos.

§ 1° A referida permisséo ndo podera ser renovada.
§ 2° Caso a obra nfio atenda as condigbes minimas necessarias para a obtencéo

do habite-se no prazo estipulado, perdera o direito a isengio do Imposto sobre Servigos de
Qualquer Natuareza - ISSQN, conforme disciplinado no art. 7 ° da presente Lei, e o pedido sera

indeferido. -
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Art. 6° O pedido de regularizacfio sofrerd cobranga de taxas de expediente,
numeracio, alvara, habite-se e do Imposto Sobre Servigo de Qualquer Natureza — ISSQN, nos
termos da legislagéo vigente.

§ 1° Os processos de conservagio protocolados a partir da vigéncia da Lei n°
2.317, 16 de outubro de 1990 ainda que ji indeferidos, poderfio ser reabertos, a pedido do
interessado, para sua tramitaciio normal, sem pagamento das taxas de imposto, desde que ja
recolhidos quando da abertura do processo.

§ 2° Serfio isentos da cobranga do Imposto Sobre Servigo de Qualquer Natureza
—ISSQN, os casos que se enquadrarem no disposto no art. 7 desta Lei. ‘

Art. 7° As edificagdes com drea igual ou inferior a 70 m2 (setenta metros
quadrados), ficarfio isentos da cobranga do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza -
[SSQN, desde que considerado como tinico imével do solicitante no Municipio de Maua.

§ 1° Para a verificaclio ao direito de isengfo, conforme estipulado no caput, seré
calculada a area total edificada no lote, inclusive as que possuem habife-se,

§ 2° As edificagBes que ultrapassarem ao limite estabelecido, pagarfo o referido
imposto, somente sobre a area excedente aos 70 m2 (setenta) metros quadrados.

~ §3° Também estarfio isentos do Imposto Sobre Servigco de Qualquer Natureza
ISSQN, os imédveis que, embora excedam os 70m2 (setenta metros quadrados), estiverem
constando do Levantamento Aéreo Fotogramétrico de setembro de 1997, que foi executado
pela Prefeitura do Municipio de Maud, comprovando que as construgdes foram erigidas ha
mais de 05 (cinco) anos.

Art. 8 A regularizagio de edificagBes que estejam em lotes ainda nfo
englobados ou desmembrados sé serd aprovada caso a situagfio do lote seja passivel de
aprovagdo simultinea a aprovagéo do desdobro e remembramento.

Pardgrafo Gnico. Nos Lotes de Inscrigiio de 500 (quinhentos) a 899 (oitocentos
e noventa e nove), poderdo ser regularizadas as edificac8es independentes de regularizacéio
fundiaria. Nestes casos, serio emitidos Atestados de Regularizagdo que podera ser substituido
pelo habite-se quando da regularizagio fundiaria.

Art. 9° A documentagiio exigida para protocolar o processo sera:

I — requerimento padrio preenchido e assinado pelo interessado ou por seu
procurador;

II - copia do titulo de propriedade do imével — escritura, contrato, matricula ou
certiddo de escritura contendo firma reconhecida das assinaturas;

IIT — copia do Gltimo carné do Imposto Predial e Territorial Urbano - [PTU;

TV — 02 (duas) vias e plantas da edificacéo;

V — Cartdo de Registro Profissional — CRP, atualizado;

VI - Anotagio de Responsabilidade Técnica — ART;

VII — atestado de vistoria do Corpo de Bombeiros para edificagdes com mais
de 200m2 {duzentos metros quadrados), exceto para residéncias unifamiliares
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VII - aprovagio pela Secretaria Estadual do Meio Ambiente para edificagbes
em area de prote¢io de mananciais,

IX — comprovante de pagamento de taxas dispostas no art. 6° desta Lei;

X — Certiddo Negativa de Débito Municipal — CND; e

XTI — apresentagiio de certiddo de englobamento ou desmembramento ou quadra
fiscal, caso a edificagdo a ser regularizada pertenca a duas ou mais inscri¢des ou a parie de um
lote.

Pardgrafo nico. Dependendo da atividade a ser desenvolvida, o atestado de
vistoria do Corpo de Bombeiros disposto no 1110150 VII, do “capur” deste artigo, podera ser
exigido para edificagiio com 4rea inferior a 200m® (duzentos metros quadrados). '

Art 10, O projeto para andlise técnica devera conter no minimo:

I — planta baixa;

II — medidas internas e externas da edificagfo;

HI - todas as medidas do terreno;

IV — rétulo conforme modelo Anexo 111, desta Lei;

V —altura livre das paredes — pé-direito;

VI — nimero do processo que aprovou parte da construgio, case tenha habite-
se, e

VII — separaciio das areas existentes com habite-se e a conservar, conforme
legenda:

a) existente com habite-se — azul;

b) aregularizar — verde; e

¢) ademolir — amarelo.

Paragrafo Unico. No rétulo deverd constar em separado a drea por uso,
pavimento, que j& possuam habite-se e 4rea total da edifica¢fo.

Art. 11 Poderfio ser adotadas outras solugdes alternativas para iluminagio e
ventilagdo dos ambientes, tais como:

I — ventilagéio através de duto ou mecénica; e
IT — iluminac@o tipo Zenital ou através de Domus.

Art. 12 As regularizagdes das edificagfes localizadas em drea de protegdo de
mananciais atenderdio ao disposto na legislag#io atual vigente.

§ 1° Serd aceito para abertura de processo administrativo nesta municipalidade o
pedido de regularizagdo, o protocolo da Secretaria Estadual do Meio Ambiente.

§ 2° O deferimento do processo dependerd da aprovagdo pela Secretaria
Estadual do Meio Ambiente.

Axt. 13. Sera feita vistoria para verificar o atendimento das condi¢Ges minimas
necessarias para a regularizagfio do imével.

§ 1° Se houver pequenas divergéncias,.estas serfio objeto de comunique-se para

a correcio. _
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§ 2° O comunique-se devera ser atendido pelo proprietario ou pessoa legalmente
autorizada ou responsdvel técnico assinado por profissional habilitado por parte da firma que
fabricou a construgfio, atestando a estabilidade da edificagfo.

§ 3° O comunicado serd enviado via correio para o enderego informado no
requerimento.

Art. 14 As construgdes em madeira, tipo casa pré-fabricada, deverdo apresentar
laudo técnico assinado por profissional habilitado por parte da firma que fabricou a construgéio,
atestando a estabilidade da edificagio.

Art 15 Nao serd permitida a regularizagfio de edificacdes que utilizem materiais
impréprios de construgiio — sub-habitagdo.

Paragrafo tinico. Nas circunstincias descritas no caput deste artigo, devera ser
providenciada a demoli¢io da edificagfio caracterizada como impropria como condigio para a
regularizacdo da edificagdo beneficiada por esta Lei.

Art. 16. Ndo podera haver alteragdo da drea edificada durante o processo de
aprovagdo da regularizagio, bem como mudanga de uso sem a devida permissio da
municipalidade.

§ 1° A alteragio da drea construida descrita no caput deste artigo, somente
podera existir caso seja solicitada pela municipalidade a fim de sanar algum risco na obra ou na
adequagdo das condigdes de iluminagéo e ventilagdo.

§ 2° Se houver alteracdo da 4rea edificada sem permissiio do Poder Executivo, o
pedido de regularizaco sera suspenso até que se esclareca os motivos, caso contrario sofrerd as
penalidades previstas na Lei n°® 3.202, de 26 de outubro de 1999,

Art. 17 A construgiio feita sem o respectivo nivelamento do terreno, isenta a
municipalidade de qualquer indenizacfio pela modificagiio que vier a ser executada por qualquer
motivo na grade da via piblica.

Art. 18 Verificando-se, a qualquer tempo, que o interessado usou de meios
fraudulentos para obter os beneficios desta Lei, ficara este, sujeito ao pagamento em dobro de
todos os emolumentos e do custo da fiscalizagfio a que estiio sujeitas as construgdes comuns, sem
prejuizo das demais sangBes administrativas e penais em que tiver incorrido, além da multa de
regularizacéo.

Art. 19 O Poder Executivo podera exigir solugdes técnicas, anuidas por
responsavel técnico habilitado, quando observar algum grau de risco na obra que estd sendo
regularizada.

Art. 20 Fica ao Poder Executivo autorizado a regularizar a construgio de
conjuntos habitacionais, condominios ou empreendimentos multifamiliares com no maximo 20
unidades habitacionais.

Art. 21 Os casos omissos serfio decididos pelo orgio responsavel pela
aprovagfo dos projetos e, em grau de recursos, pelo Grupo Especial de Analise - GEA.
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Art. 22 Os beneficios da presente Lei, poderio ser solicitados dentro do periodo
de 12 (doze) meses a contar da data de sua publicagdo, podendo, a critério do Poder Executivo, ser
prorrogada por mais 06 (seis) meses.

§ 1° A prorrogagiio mencionada no caput do presente artigo poderd ser realizada
por apenas mais uma vez.

§ 2° O disposto nesta Lei nfo desobriga o interessado a apresentar quaisquer
outros laudos ou pareceres que se fizerem necessérios para a andlise do projeto.

Art. 23 Depois de decorrido o periodo descrito no artigo anterior, a apresentagio
do habite-se ou atestado de regularizagfio serd condicdio “sine qua non”, como disposto na Lei n°
3.272/00, para expedicdo do alvard de funcionamento de atividades empresariais e industriais.

Pardgrafo Unico. A regularizagio da edificagio nfio implicars na regularizacio da
atividade nela instalada.

Art. 24 As despesas decorrentes da execucio da presente Lei onerardio as verbas
proprias do orgamento vigente suplementadas se necessério.

Art. 25 Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacio.

Art. 26 Ficam revogadas as Leis n° 2317, de 16 de outubro de 1990 e n° 3.228,
de 10 de dezembro de 1999,

Municipio de Maua, em 04 de abril de 2003.

Registrada na de Divisdo de Atog Governamentais
e aftxada no quadro de editais. Publique-se na
imprensa regional, nog-termos da Lei Orgénica

do Municipio.- .= et o e -

i’ NIO PEDRO LOVATO
Secretario Municipal de Governo
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