PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAUA

18 DE JULHO DE .2_0.0'5

pOe sobre a regularlzagao de construc,ﬁes
clandestinas e irregulares no Mumclpm de
Maué edi outras prowdenmas

DINIZ LOPES DOS SANTOS Prefeito do Municipio de Maua, usando das’

atribuicSes conferidas pelo art. 55, VIII da Lei Orghnica do Municipio, & tenido em vista-o que
consta do processo. admmlstratlvo n° 4.405-5/00, fag:o saber qué a Camara Municipal aprovon
¢ eu sanciono e promulgo a segumte LEIL: :

Art, 1° Fiea o Poder Executwo autonzado a regulatizar as edificacdes

clandestinas & irregulares o Mumcipm de Maug, desde que observadas as disposicdes
constantes ria presente Lci :

_ Art 2" Pata efelto do cumprlmento do dlsposto nia presente Lel serd tomado
como  bage teferencial, probatém do d1re1to é regularlzaqao, o Levantamento
Aerofotogram@tnco de Junho de- 2000 ' '

§ {0 Podera 0 Poder Execuuvo aceltar tambem documentos que comprovem',

' a ex1s“t@ncla da. ed1ﬁcac;ao que estegam de acordo com 0% iticisos:

1. contrato de cothptémiisso cc:m fmna feconheclda antenor a Lel, que conste a existéncia
da ed1ﬁoagia0, : : Lo _ .

L ‘-cadastro
a0 Podet t Xecutlvo que comprovem a emstencm da constrm;ao, o

. notas referentes a compra de. 1a]68 Goncreto usm'ado estru’tu'r‘as de coberturas pré-

fabricadas ¢ demais provas que demonstrent a existéneia de uima dred coberta, desde-

.que conste o andereqo da entrega 1o 100&1 da obra a ser regulanzada QO perigdo de

L _-'cumprovat;ao para aceﬁagao das. mesmas setd anterlor ! data do levantamento _

aerofotogramemco de 2000,
§ 2° Serao regulanzadas as- edlﬂcagoes que atendam a¢ segiintes COndxqoes

L que #i3o possuam pI‘O_] eto aprovado oL que tenham Bxecutado a obra et desacordo com
& planta aprovada pelo Poder ExeCutivo, SR

1L com amphagoe’s 1o hcenc1adas

I, 'localizadas etn loteainento reconliesido pela mummpahdade inclusive as efetuadas em

lotes cof cadagtramentd itdividual de areas cujas Inscriodes Fiscais estejam entre 500 _

_(qumhentos) & 899 (oitocetitos noventa ¢ nove),

IV.  que nfo possuam aberturas* de‘stiﬁada;sa ventﬂagﬁo orieritadas e situadas has divisas
- com outtos imovels, sendo somente aceitos vios ou aberfurds para ilurpinagio que

- gejam executadas com. elenisrtos fitos, seja qual for a quantidade, a altira.c a
disposiciio. Nio serdo aceitas janelas conforme o- dlspostc) no codigo civil - capitulo

dlreftos de vmmhang:a, 86680 do c11re1to de construir « arﬁgc)s 1301 e 1302

| Prefeﬁura embargos 6 olitos documentos quie fothan tralmtadcj junto '
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Aitiedo téreo, avancem até o limite de 2/3 do
o de 1,50 metros da divisa frontal do lote, setido
cohsiderado o fator mais. S resttitive, Nio serd perxmtido ¢ avango sobre os dmdveis
lindeiros; - : :

VL queo pmnelro ‘pavmlento ndo avance sobre o 10gradouro pﬁbhco,

Vii, que n3o avarigarem sobre faixas “rion aedificandi” de cur‘sos d'agua, faixas de
¢ gscoamento de dguas pluviais, galerlas, catidlizagdes, liftha de transmissio de energia
de alta tensao& oleodutos ¢ faixas de dominio. de rodowas,

-'VIII. quo nfo estejam locahzadas eni dreas ambietitalmente protegidas exceto s
_ a.presentando hoenmamento pelo orgio estadual competente' e

IX que Ao esteJ att s1tuadas em areas que apresentem rlsco geotécmco

§ 3° OS beneﬁoms da presente Le1 §¢ apllcam as ed1fica¢oes de uso

resﬂenclal unifamlhar ¢ multifamiliar de pequeno parts, Gﬂmerclal de prestagiio de servigo,

industrial e institucional, desde” que atendam, quando. for ¢ daso, aos parametros de.
' 1ncom0d1dade estabelec1dos pela Lei n® 3 272 de 24 de margso de 2000 '

Art kid Para protocolar processo de regularizag:ao a5 edlficat;oes deverao
. estar mlmmamente de aoord@ cortl as segu; c3 condiqoes i

I cobertas.em sUa to‘tahdade,

: _Hi._._._..Pe»dll.’GltO m iino de' o
| _I_:.a) 2, 3{)111 para as areas de ’crabalho hab1tavels, - |
";':_"-’b_) -I,SOm p‘a‘ra- por.ao;--e, - o
oy 2 10m para As demais areas‘

L. AS sahenclas executadas como elemento arqultetﬁmco proermnente engastado ou
S aposto 8 L1 ed1ﬁoaga0 ou muro, compreende, dentre outras, as- sagumtes

&) _be:ifr‘al.de Cobemifa;_
b) marquise;
©) toido.\

IV, es avangos re:Iacionados no nelso anterior pc-derao ser fixos @ estender-se em 100%
- (cem por centc)) da testada do. 1ote & deverao obedecer: as segumtes condigdes:

a) nio m’cerfenr nas 1nstala95es publicas

b) estar it mmﬂho, a3, QOm (tres métros) do mveI do passem pubhco -
_ _ s <degue fls.03-
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DE JULHO DE 2005 - {ls.03-
ax ﬁ‘ib de '2/3 do ijasseio pﬁﬁ'lico. |

V. As sahencnas citadas no inclso antenor, desde que I‘eSpeltadOS o8 parametros constantes
-da mesma, n&o serda con51deradas como 4reas edificadas, - :

Ar't-‘ 4° P‘a'ra 6bte.'r o halfite'«'se- a ﬁbfa- &ever:é at'endér a t‘odo's’os itens abaixo:

I -estar no minimo ¢omm cm’ntra-piso revesﬁmento 1mpermeavel 1os samtanos portas,
- Janelas videos, fachada frontal acabada ¢ calgada. conclmda-

II’,. et numero oﬁcml cdnfonne art. 6° desta Lai;.
II'I'.. ter’ condigﬁes de e‘stabﬂidade‘f
o IV 'ter condxq»oes mmlmas de habltablhdade ou uso, sendo
a) para remdencla, posSun‘ cozmha donmtorlo & 1o mlmfno tiin sanjtarlo e
_ b) para OUtrOS USOS, ’car 1o mimmo wm sanitétio além da drea de frabalho ou Us0. Para’
. atividades que depenidam *da aprecuapao -da. Vigllancia Sanitatia, poderao ser ex1g1das

: _adequac;.Oes conforn‘le estabelemdas etn Iegislaqao eSpecxf“ ¢a.

Vf p _‘su1r 11gag:ao de energla eletﬂca, '&gua e esgoto.

Art- 5° -As ediﬁcagoes que atendam 20, art 3° desta Lei, amda quie néo
uid - A%d: p‘resente Lei, rédebérao permissao para 4 Goitinuidade
da ob:ra, i qual sera, vélida per 02 (dms) ahos.

§ 1° A refenda pefﬂﬁSSao ﬁ!:LO podera ser renovada

: o . § 2° Caso 4 obra TAG ate’nda as cond1c;oes mitititas necessarlas pdra a

BT _ obteng;ao do habite-se no prazo estipulado, perderd o direito 4 isengdo.do Tmposto Sobre

" ' Servicos de Qualquer Natureza ISSON, conforme dlsmphnado 1o att. ’7 °da presente Lei,eo
"pedldo saré mdefendo

: o Art. 6° O pechdo de regularizagao sofrera oobranq,a de taxas de expodiente,
numetrago, alvard, hubite-se e do Impost@ Sobre Semg;os de Qualquex Naturezg = ISSQN
1108 termios di 1eglsla¢ﬁa wgente

: § 1% Os processos de cnnse‘rvagao protocolados a pamr da vigénela da Lei n°
23 17 de 16 de outtbro de 1990, ainda que j4 indeferidos, podetdo ser reabertos, a pedido do
interessado, para sua tramitacio notmal, sem pagamento das taxas de 1‘Il’1p08t0 desde que Ja
recothidas Quando da abertura do procesao‘_

- § 20 Serao isentos da cobrang:a do Imposto Sobre Servigos -de Qualquer
_ Natureza ISSQN 08 casos que se enquadrarem Ho disposto nc; art. 7° desta Lei. N
: : S : : : : - Segue fls. 04- A
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lmp
ISSQN, desde que conSIdefada ¢olno. umco 1movel do solicztan‘ce 1o Mumcnpm de Maué

: § 1°Paraa verlﬁcaqﬁo 40 dlfélto de isencio, _conforma estlpu]ado no “caput”
deste amgo, seré caloulada 4 drea total ed1ﬁcada no lote, mcluswe a8 que possuem habite-se.

& 79 As ed1ficagoes qlie ultrapassarem a0’ limite e"'tabelecido pagardo o
referldo 1mposto somehte sobre & drea exoedente aos 70m> (setenta metros quadrados)

§ 3° Também estarfo isentos do Imposto Sobre Servigos de Qualquer

.Natureza ISSQN oy imdveis qus, embora excedam os 70m” (seterita metros quadrados) ¢

com até 230,00m? (duzentos ‘e ocingflenta rhetros quadrados), estivereni constando do

. Levaritamento Aerofotogrametrlco de junkio de 2000, que foi executado pela Prefeituta do
Municipio deé Maua comprOVando que as construr;oes foram er1g1das hé inais de 05 (cinco)
dnos, - : L

§ 4° O beneﬁcm da 1sen9ao de que trata o presente amgo deverd ser

ooncedxdo a0 iteressado que requerer a regulanzagﬁo, mdependentemente de ter hawdo ou

o a aproVagao do pro;eto

- § 5° A 1se11§:ao prev1sta no caput é nog§: paragrafos 1" 2°¢ 39 da presente
L, nio beneﬁma 0% imdvels que tiveram latgamentos do Iinposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza ISSQN ja efetuados antenonﬁente €om base fia- Iegmlagao v1gente na
"época ' : - SR

Art 8° A regulanzagaci de ediﬁt’:ac;mes que esteJam émi’ lotes amda e

_-_'englob&d@s ol desdo’brados 86 serd aprovada ¢aso a s_ltuazpao do lote seja pasSweI de '

aprovaqao 31mu1tanea a do' desdobro ¢ do englobamento,

- Paragrafo ﬁmco Nos lotes de 1nscr1§:a0 de n°
{oitocentos. & noventa & 10ve), poderdo ser regulaﬂzadas ag edificagdes mdependentes de
- regularizagio fundiaria. Nestes cagos, seifio omitidos Atestados dé Reguianzagao que poderdo

get substltuldos pelo habite-se quando da regulaﬂzagao fundiéna

At go A dOCumentaan ex1g1da para protocolar 0 processo setd:

L requemmento padrao preenchldo e assmado pelc 1nteressado ou por seu procura,dor

II chpia do titulo de propﬂedade do 1m6ve1 escrltura, contrato matrmula oy certidio de

escritura ontendo firtma teconhecida das assmaturas-
L ‘ebpia do ulﬁmo carné do Imposto Predml & Temtonal Utbano ~ IPTU;
_ IV 02 (duas) v1as de plantas da edificaciio;
. V. Cartac} de Reglstro Proﬁssional CRP, atuahzado,
VI : 'Anotag}ao de Respo_nsablhdade Técnica - AR.I;

500 (qmnhentos) 4 899 .
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- fls. 05-

: para edificages eom mais de 200m
_ ‘Zciuzentos Tetros quadi‘a'dos) exceto para remdénolas unifamiliares;

DE JULHO DE 2005

VI, aprovagﬁo pela Secretaria Estadual do Mem Amblente pafa echﬁcaq:oes em drea do
- protecio de rnana,nclam‘ ' :

X comprovaﬂte de pagameﬂto de taxas dlSpQStaS no art, 6° dﬁsta Lel,

X. apresentagio de certidio de englobamento ol desmembramento ou quadra fiscal, caso.

8 ediﬁcaqao a ser regularlzada perterica a duas ou ma1s mscngoes ou & parte de um
lots; .

Xi. Terrno de Compromlsso ou Declaragao do mteresszldo alegaﬁdo set possuidor de um
T Gnisd m:mvel rio Municipio. _

Paragrafo unico. Dependendo da atividade a ser desenwﬂwda o atestado de
vistoria do Corpo de Bombeiros disposto tio mclso VI, do “caput” deste artigo, poderd ser
emgldo para edlﬁoaga,o com area mfenor a 200m (duzenté)s metros quadrados).

| Art 10 6] pro]eto para a.nahse tecmca, devera conter no mifnimo:

: I :"planta balxa
1. -__ﬁmedldas mtemas ¢ extemas da ed1ﬁca¢ao B
- IH .' todas ag. maahdas do terreno e .
E IV j'_r?étalo.wnforme- rﬁ-odelo Anexo I“ desta Ler

' V :a;ltura hvre. das paredes pe d1relto |

VI .numero do pI’QCGSSO que ap‘rovou parte da coﬁstruc;ao,., caso tenha habztewse N
_ VII ) sepa_r-a‘g;ab das_greas emstenms c'om'hqbftéfs'e & a_cpnservar,_ cqnforrﬁe- le_genda-: |

| -a) -exis-fenté.,." cori'nz kdbz’tése gl | |

'b) a regularizar verde,

.c) a dernolir amarelo

§ 19 No idtulo devera constar et separado a ared por uso, pavlmentos que ja-
possuam habzte—se ¢ drea total da edlﬁoaga@

§ 2° As res1denc1as umfamihares com areas mfermres a 150m?, poderao
ap*resentar ] prJGtO s1mp11ﬁcado ou sdja, apenas ¢om o peritetro do 1move1

_ At 11 As regularlzaqﬁes das adiﬁcaqoes locahzadas em Area de prote(;ao
de manancials atenderﬁa ao dlsposto na legmlag:ao atual Vlgente.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAUA

; : “HUSord - acelto parta abertura de processo admmlstratlvo nesta
- mutiicipal ade o pedido de regularizagio, junto & Prefémlra Mummpal de Maua, e 0 protocolo
' da Secretana Estadual do Meio Ambierite. -

_ - §2°0 ieferlmento do p’rocesso dependera de aprovag;ao pela Secretana
Estadual do Meio Amblente

Ait. 12, Serd felta vistoria pafa verificar o atendxmsnto das condighes
minimas necessé,rias para a regularmaqao do imovel.
para 2 cotregho.
- & 2° O comumque—se devera ser atendldo pelo propnetano ot pessoa
legalmente autorlzada ou responsavel tecmco S
'regueri-iﬁeﬁio

_ Art 13 As construq:oes em madelra t1p0 cdsa pre—fabrioada, deverao
- apresentar 1aud0 téenico assinado por pmﬁssmnal habllitado por parte da firma que fabricou a
E consfrugao atestando 4 estab1l1dade da edlﬁ qao :

- Ar’c 14 Nao sefa P
: 'matenaxs 1mpropr1as de constmg:ao su

ab1tac;ﬁo.

Paragrafo unmo Nas c1fcunstanclas descrifas no- caput” deste artigo, devers

- ger p promdenc:lada a demolicdo da ed1f”16agao ‘catacterizada cofio 1mpr0pr1a gomo condigio
para & regulaﬁzac;ao da edl.ﬁcagao beneﬂmada pot- esta Lel

Art: 15, Nio podera haver alterag:ao da 4tea ediﬁcada durante 0 processo de
“aprovagio da regulanzagao, betn corho mindanga de uso sem 4 dev1da penmssao da
'_.munlcipahdade ' : :

: § 1 A aILerag:ao da éi.rea mﬁstrmda deScrlta no caput” deste artigo, somente_
. podera exiétir caso seja solicitada pela munmpahdade a-fim de sanar algum risco nd obta ou -

' na adequag:ao das condi(;oes clc ﬂummac;ao & ventﬂac;ao

§ 39 Se houver alterac;ao da 4rea edlﬁcada setiv perthigsio do Poder
Executivo; o pedido de regulanzagao sera suSpenso até que-se esclarecam os motivos, gaso
contrano Sofrera as. penahdades prewstas na Lein®3.202, de 26 de outubro de 1999

_ Art 16. A construg;ao fe1ta $eIM 0 respectlvo nWelamento do tetreno, isenta &
mumcxpahdade de’ qualquet mdemzagao pela modiﬁca@ao qua v1er 8 ser executada por

qualquer motivo nia grad@ da via pubhca

DE JULHO DE 2005 - ﬂs.-06-.-

§ 1° Se houver pequenas dwergéﬁcias-, estas serdo objeto de comunique-se -

§ 3° O comumque—se seia- transmmdo v1a telefone, conforme infonnado no -

’1da a_' 'egulanzagao de édiﬁcac;’é&es que ut1hzem L
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DE JULHO_,DE.'ZO(]S' - - {ls.07-

: gualquer teimpo, que o mtereSSado uisou de metos
fraudulentos pata obter os beneficios desta Lei, ficard este, sujeito ao pagamento em dobro de
todos o¢ emolunentos & do custo da ﬁscallzagao a que estdo sujeitas as construgles comuns,
setit prejiiizo. das demals sanoSos- admmmtrativas 8 penais gm que tivet incorrido, além da
miulta de regulanzagao.

At 18. 0 Poder Executwo podera exigir soluc;oes téenicas, anuldas por
mSponsavel téonico habihtado, quando ﬂbservar algum grau de risco, na. obra que estd sendo
regularizada.

Art 19. Fica o Poder Executwo autonzado a regularizar a constrigho de
.comuntos labitacionais, oondom1n1os ou empreendimentos mulnfamﬂmres com, 1o maximo,
20 umdades habﬁacmnms. :

: Art 20 Os casos omrssoa setdo demdidos pelo 6rgao responsavel pela
_ aprovag:ao dos prOJetos 8, em grau de recursos, pelo Grupo ESpec1a1 de Anahse GEA

A 21 Os beneﬁcms da prasente Le1 poderio ser sohmtad@s dentro do

_ 'perlodo de 12 (doze) theses a contar dadata de sua publleagao deendo, a crlterlo do Poder
Executivo Ser prorrogada por U unico g 1gua1 permdo '

. : Paragra;fo tinico. Q- d1sposto nesi;a Le1 1o dembnga 0 mteressado a.
'apresentar quamquer outros laudos ol parece‘res que §6 fizerem hécessérlos para a andlise do -

: proj 6#0;” o

Art 22 Depms de decomdo 0 penodo descmo 110 amgo amerl,or a
apresentaqa,o do habzte—se ou atestado de regularlzagao setd condig:ﬁo “sing. qua non”, ¢omo

disposto g Lei'-n® 3. 272/00, para, exped gaa do alvara de funcmnamento de at1v1dades'

empresariais e lndl,istrlais‘

Paragrafo 1in100. A regulanzat;»ﬁo da edlﬁcaqao nio. 1mphcara na

regu1arlzar;ao da atividade nela mstalada. :

Art 23 AS despesas decorrentes da execug:ao da presetite Lei onerarfio as
Verbas proprlas do. org:amento VIgente suplementadas se necessano‘ '

Art‘ 24. Esta Lei entra e Vigor g da‘la da sua pubhca(;ao.

Art 25 F1cam rexrogadas as d1sposu;,oes em contrano

Mumcipm de Maua em 18 de Julho de 2005.
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DE JULHO DE 2005 - ﬂs_-.OS--

- FERNANDO BRIGANTE FILHO
 Seoretdrio Municipal de Assuntos Juridicos

Secrefano Mumc1pa1 de PlaneJ amento ¢
| “Meio Ambiente

, Reg1strada na D1v18a0 de Atcs GOVGrnamentals -
‘e afixada no quadro de echtals Pubhque~' s g
_imprensa regional; nos.
do MUBICIPIO.*-&-.*.-*.-.-.’—‘_'-.--*.-.ﬂ."— - -
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ANEXO A LEI N°3.809, DE 18 DE JULHO DE 2005

ANEXO 1
8
=
FROC, ¢
o [ o]
REGULARIZACAQ PELA LEl .......... s, =
RUBRICA -
INSCRICAQ FISCAL : 00.000.000
oBRA: REGULARIZACAO DE ...........
PROPRIETARIO: NONONO NON NONONO
LOCAL: RUAJAV....coneeeeresenrerasarans (Ta ]| J— GIUADRA....c.cucn. BAIRRO......uovecransn 2
MAUA.SP g
ESCALA : 1:100
N | DECLARG GUE:
SITUAC;AO SI ESCNA @ A APRCAACAD DO PROUETO FELA FREFETTURA DO MUNICIMO DE
MAUA NAQ IMPLICA O RECONHECIMENTO DO DIRETO DE
PROPRIEDADE DO TERRENO.
2
i o
4 g
4(;1, ad
N PROPRIETARIO
NONONONO -
=
QUADRO DE AREAS {m?) -
TERRENG 000.00
2 AREGULARIZAR
el
“ GARAGEM 00.00
1° PAVIMENTO  000.00 ATy &E‘c‘;‘,{t“‘s’m‘fmm
2° PAVIMENTO  000.00
ARGUITETC: CREA: QO0G00D000C0
TOTAL 000,00 e o oaD0a00000000
=]
4]
ALVARA N= EPEDIDO EM:
3
2]
FESINATURA £ CARMBO DO FICIGNARIO
2
=
10.00 8250 82.50




