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Dispde sobre a regularizacdo de construgdes
clandestinas e irregulares no Municipio de
Maud e d4 outras providéncias.

LEONEL DAMO, Prefeito do Municipio de Maua, usando das atribui¢Ges
conferidas pelo art. 55, VIII, da Lei Orgénica do Municipio, ¢ tendo em vista o que consta do
processo administrativo n® 4.405-5/00, vol. 2, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele
sanciona e promulga a seguinte L E I:

Art, 1° B o Poder Executivo autorizado a regularizar as construgdes
clandestinas e irregulares no Municipio de Maua, edificadas até 30 de maio de 2007, desde que
observadas as disposigdes constantes na presente Lei.

Art. 2° O cumprimento do disposto na presente Lei serd tomado como base
referencial, probatdrio do direito 4 regularizagio, documentos que comprovem que a edificag3o
seja anterior & data especificada no Art. 1°.

§ 1° Podera o Poder Executivo aceitar também documentos que comprovem a
existéncia da edificagdo que estejam de acordo com os incisos deste paragrafo:

I - contrato de compromisso com firma reconhecida anterior 4 Lei, que conste a existéncia da
edificacio;

II - cadastro junto & Prefeitura, embargos, levantamento aéreofotogramétrico de junho de 2000 ¢
outros documentos que tenham tramitado junto ao Poder Exccutivo, que comprovem a existéncia
da construcéio;

II - notas referentes 4 compra de lajes, concreto usinado, estruturas de coberturas pré-fabricadas
¢ demais provas que demonstrem a existéncia de uma area coberta, desde que conste o enderego
da entrega no local da obra a ser regularizada. O periodo de comprovagio para aceitagiio das
mesmas serd anterior a data do levantamento acrofotogramétrico de 2000 até 30 de maio de 2007.

§ 2° Serdo regularizadas as edificagdes que atendam as seguintes condig&es:

I - que ndo possuam projeto aprovado ou executaram a obra em desacordo com a planta
aprovada pelo Poder Executivo;

[T - com amplia¢@es nio licenciadas;

HI - localizadas em loteamento reconhecido pela municipalidade, inclusive as efetuadas em lotes
com cadastramento individual de reas cujas Inscri¢8es Fiscais estejam entre 500 (quinhentos) e
899 (oitocentos ¢ noventa e nove);

IV - que ndo possuam aberturas destinadas a ventilagiio, orientadas e situadas nas divisas com
outros imoveis. Somente serfio aceitos vdos ou aberturas para iluminagfio que sejam executadas
com elementos fixos, seja qual for a quantidade, a altura e disposigio. N#o serfio aceitas janclas
conforme o disposto no cédigo civil (capitulo direitos de vizinhanga, segiio do direito de

construir) artigos 1301 e 1302;
—
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: 0 terreo avancem até o limite de %, do passelo
publico e no maximo de 1 50 metros da divisa frontal do lote sendo considerado o fator mais
restritivo. N#o serd permitido o avancgo sobre os imdveis lindeiros;

VI - que o primeiro pavimento nfio avance sobre o logradouro publico;

VII - que nio avangarem sobre faixas “non aedificandi” de cursos d’4gua, faixas de escoamento
de aguas pluviais, galerias, canalizagdes, linha de transmissio de energia de alta tensdo,
oleodutos ¢ faixas de dominio de rodovias;

VII - que ndio estejam localizadas em 4reas ambientalmente protegidas, exceto se apresentando
licenciamento pelo orgio estadual competente; e

IX - que nio estejam situadas em areas que apresentem risco geotécnico.

§ 3° Os beneficios da presente Lei se aplicam as edificagBes de uso residencial
unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte, comercial, de prestagiio de servigo, industrial e
institucional, desde que atendam, quando for o caso, aos parimetros de incomodidade
estabelecidos pela Lei n® 3.272, de 24 de margo de 2000,

Art. 3° As edificagdes deverfio estar minimamente com as condicdes
relacionadas abaixo para poderem protocolar processo de regularizacfio:

I - cobertas em sua totalidade;

II - pé-direito minimo de:

a) 2,30m para as areas de trabalho habitiveis;
b) 1,80m para porio; ¢

¢} 2,10m para as demais areas.

Il - As saliéncias executadas como elemento arquiteténico proeminente, engastado ou aposto na
edificagiio ou muro, compreende, dentre outras, as seguintes:

a) beiral de cobertura;
b) marquise;
¢) toldo.

IV - 0s avangos relacionados no inciso anterior poderfio ser fixos ¢ estender-se em 100% (cem
por cento) da testada do lote ¢ deverfio obedecer as seguintes condigdes:

a) ndo interferir nas instalagdes puiblicas;
b) estar ho minimo a 3,00m (trés metros) do nivel do passeio pliblico;
¢) no poderdo projetar-se ao limite maximo de %5 do passeio publico.

V - As saliéncias citadas no inciso anterior, desde que respeitados os parimetros constantes da
mesma, ndo serfo consideradas como areas edificadas.
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, & obra devera atender a todos os itens abaixo:

I - estar no minimo com contra-piso, revestimento impermeavel nos sanitirios, portas, janelas,
vidros, fachada frontal acabada e calcada concluida;

I - ter nimero oficial, conforme Art. 6° desta Lei;

III - ter condi¢Bes de estabilidade;

IV - ter condi¢des minimas de habitabilidade ou uso, sendo:

a) para residéncia, possuir cozinha, dormitério ¢ no minimo um sanitario; e

b) para outros usos ter no minimo um sanitrio além da irea de trabalho ou uso. Para atividades
que dependam da apreciag#io da Vigilancia Sanitaria, poderfio ser exigidas adequacgdes, conforme
estabelecidas em legislagfio especifica;

V - possuir ligacio de energia elétrica, 4gua e esgoto.

Art. 5° As edificagbes que atendam ao Art, 3° desta Lei, ainda que nfio estejam
concluidas, conforme Art. 4° da presente Lei, receberfio permissio para a continuidade da obra, a
qual serd valida por 02 (dois) anos.

§ 1° A referida permissio nfio podera ser renovada.

§ 2° Caso a obra nflo atenda as condigdes minimas necessdrias para a obtengio
do habite-se no prazo estipulado, perderd o direito & isen¢iio do Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISSQN, conforme disciplinado no Art. 7° da presente Lei, e o pedido sera
indeferido.

Art. 6° O pedido de regularizagio sofrerd cobranga de taxas de expediente,
numeragdo, alvard, habite-se e do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISSQN, nos
termos da legislacio vigente.

§ 1° Os processos protocolados anteriormente a 30 de maio de 2007, ainda que
j4 indeferidos, poderfio ser reabertos, a pedido do interessado, para sua tramitagio normal, sem
pagamento das taxas de imposto, desde que ja recolhidos quando da abertura do processo.

§ 2° Ser3o isentos da cobranga do Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza - ISSQN, os casos que se enquadrarem no disposto no Art. 7° desta Lei,

Art. 7° A cdificagiio com 4rea igual ou inferior a 70m® (setenta metros
quadrados), ficard isenta da cobranga do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISSQN,
desde que considerada como tnico imdvel do solicitante no Municipio de Maua.

§ 1° Para a verificaglio ao direito de isenglio, conforme estipulado no “caput” /
deste artigo, serd calculada a 4rea total edificada no lote, inclusive as que possuem habite-se,

§ 2° As edificagBes que ultrapassarem ao limite estabelecido pagarfio o referido
imposto, somente sobre a 4rea excedente aos 70m? (setenta metros quadrados).
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‘do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza
- ISSQN, os imoéveis que, embora excedam os 70m* (setenta metros quadrados) e com até 250m’

(duzentos e cinqiienfa metros quadrados), estiverem constando do Levantamento
Aéreofotogramétrico de junho de 2000, que foi executado pela Prefeitura do Municipio de Maua,
comprovando que as construgdes foram erigidas ha mais de 05 (cinco) anos.

§ 4° O beneficio da isen¢fo de que trata o artigo anterior devera ser concedido
ao interessado que requerer a regularizacg3o, independentemente de ter havido ou nio 2
aprovacdo do projeto.

§ 5% A isengdo prevista no “caput” e nos paragrafos 1°, 2° e 3° da presente Lei,
ndo beneficia os imoveis que tiveram langamentos do Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza - ISSQN, jé efetuados anteriormente, com base na legislagio vigente na época.

Art. 8° A regularizagio de edificagBes que estejam em lotes ainda nfo
englobados ou desdobrados s6 serd aprovada caso a situagdo do lote seja passivel de aprovagio
simultadnea a do desdobro e do englobamento.

Pardgrafo unico. Nos lotes de Inscrigio de n™ 500 (quinhentos) a 899
(oitocentos e noventa e nove), poderdio ser regularizadas as edificagBes independentes de
regularizagdo fundidria. Nestes casos, serfio emitidos Atestados de Regulanzac;ao que poderfio
ser substituidos pelo habite-se quando da regularizacfio fundiaria.

Art. 9° A documentagBo exigida para protocolar o processo sera:
I - requerimento padréo preenchido e assinado pelo interessado ou por seu procurador;

IT - cépia do titulo de propriedade do imdvel - escritura, conirato, matricula ou certiddo de
escritura contendo firma reconhecida das assinaturas;

III - cépia do ultimo carné do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU;
IV - 02 (duas) vias de plantas da edificacio;

V - Cartfo de Registro Profissional - CRP, atualizado;

VI - Anotag@o de Responsabilidade Técnica - ART,

VII - atestado de vistoria do Corpo de Bombeiros para edificacbes com mais de 200m* (duzentos
metros quadrados), exceto para residéncias unifamiliares;

VII - aprovaglio pela Secretaria Estadual do Meio Ambiente para edificacSes em é&rea de
protegdo de mananciais;

IX - comprovante de pagamento de taxas dispostas no Art, 6° desta Lei; ¢

X - apresentagfio de certiddo de englobamento ou desmembramento ou quadra fiscal, caso a
edificagfo a ser regularizada pertenga a duas ou mais inscri¢des ou a parte de um lote.

Paragrafo unico. Dependendo da atividade a ser desenvolvida, o atestado de
vistoria do Corpo de Bombeiros, disposto no inciso VII, do “caput™ deste artigo, poderd ser
exigido para edificagio com rea inferior a 200m” (duzentos metros quadrados).
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écnica deverd conter no minimo:

I - planta baixa;

IT - medidas internas e externas da edificagdo;

I - todas as medidas do terreno;

IV - rotulo conforme modelo Anexo I, desta Lei;

V - altura livre das paredes - pé-direito;

VI - nimero do processo que aprovou parte da construcio, caso tenha habite-se; e
VII - separacio das areas existentes com Aabite-se € a conservar, conforme legenda
a) existente com habite-se - azul

b) a regularizar - verde; e

¢) a demolir - amarelo

§ 1° No rotulo deverd constar em separado a drea por uso, pavimentos que ja
possuam Aabite-se e area total da edificagdo.

§ 2° As residéncias unifamiliares, com 4reas inferiores a 150m?, poderfio
apresentar o projeto simplificado, ou seja, apenas com o perimetro do imédvel.

Axt. 11. As regulariza¢es das edificagdes localizadas em area de protegio de
mananciais atenderdio ao disposto na legislagdo atual vigente,

§ 1° Serd aceito para abertura de processo administrativo nesta municipalidade
o pedido de regularizagio, o protocolo da Secretaria Estadual do Meio Ambiente,

§ 2% O deferimento do processo dependerd da aprovaglo pela Secretaria
Estadual do Meio Ambiente.

Art, 12, Ser4 feita vistoria para verificar o atendimento das condi¢des minimas
necessarias para a regularizagio do imével.

§ 1° Se houver pequenas divergéncias, estas serfio objeto de comunigue-se para
a coTTecao.

§ 2° O comunigue-se devera ser atendido pelo proprietario ou pessoa
legalmente autorizada ou responsavel téenico.

§ 3° O comunique-se serd transmitido via telefone, conforme informado
requerimento,

Art. 13. As construcSes em madeira, tipo casa pré-fabricada, deverio
apresentar laudo téchico assinado por profissional habilitado por parte da firma que fabticou a

constiugdo, atestando a estabilidade da edificacio.
m--7d:’
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eracp ida a regularizacio de edificagBes que utilizem

o - subabitac3o.

materiais impréprios de construgh

Paragrafo unico. Nas circunstincias descritas no “caput” deste artigo, devera
ser providenciada a demolicfio da edificagfio caracterizada como imprépria como condigfio para a
regularizagio da edificagfio beneficiada por esta Lei.

Art. 15. Nio podera haver alteragfio da drea edificada durante o processo de
aprovagio da regularizagfio, bem como mudanga de uso sem a devida permissio da
municipalidade.

§ 1° A alteragfio da &rea construida descrita no “caput” deste artigo, somente
poderé existir caso seja solicitada pela municipalidade a fim de sanar algum risco na obra ou na
adequacg@o das condi¢des de iluminagio e ventilaco.

§ 2° Se houver alteragio da area edificada sem permisséo do Poder Executivo,
o pedido de regularizacio sera suspenso até que se esclaregam os motivos, caso contrario sofrera
as penalidades previstas na Lei n° 3.202, de 26 de outubro de 1999.

Art. 16. A construgio feita sem o respectivo nivelamento do terreno, isenta a
municipalidade de qualquer indenizagio pela modificagiio que vier a ser executada por qualquer
motivo na grade da via ptiblica.

Art. 17. Verificando-se, a qualquer tempo, que o interessado usou de meios
fraudulentos para obter os beneficios desta Lei, ficard este sujeito ao pagamento em dobro de
todos os emolumentos e do custo da fiscalizacio a que estdo sujeitas as construgdes comuns, sem
prejuizo das demais sangBes administrativas e penais em que tiver incorrido, além da multa de

regularizacio.

Art. 18. O Poder Executivo poderd cxigir solugdes técnicas, anuidas por

! responsdvel técnico habilitado, quando observar algum grau de risco na obra que estd sendo
regularizada.

Art. 19. Fica o Poder Executivo autorizado a regularizar a construcio de
conjuntos habitacionais, condominios ou empreendimentos multifamiliares com no méximo 20
unidades habitacionais.

Art. 20. Os casos omissos serfio decididos pelo 6rglo responsavel pela
aprovacio dos projetos e, em grau de recursos, pelo Grupo Especial de Andlise — GEA.

Art. 21. Os beneficios da presente Lei poderfio ser solicitados dentro do
perfodo de 12 {doze) meses, a contar da data de sua publica¢fio, podendo, a critério do Poder
Executivo, ser prorrogado por um dnico ¢ igual periodo.

Paragrafo vinico. O disposto nesta Lei nfio desobriga o interessado a apresent
quaisquer outros laudos ou pareceres que se fizerem necessarios para a analise do projeto.

Art. 22, A apresentagdio do habite-se ou atestado de regularizagio serd
condigdo “sine qua non”, como disposto na Lei n° 3.272/00, para expediciio do alvard de
funcionamento de atividades empresariais e industriais.

COD. 103
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“régularizacio da edificagfio nfo implicar4 na regularizaggo

da atividade nela instalada.

Art. 23, As despesas decorrentes da execugdo da presente Lei onerarfio as
verbas préprias do orgamento vigente, suplementadas se necessario.

Art. 24, Esta Lei entra em vigor na data da sua publicago.
Art, 25, Ficam revogadas as disposigdes em contrario,

Municipio de Maud, em 13 de novembro de 2007,

Ok DAMO
Prefeito

Secretario Municipal de Plangjamento ¢ Meio Ambiente

05’ Gp¥ernamentais
. » p .
1s/Publique-se na
o8 da Lei Organica




