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4,661,

Dispde sobre a regularizagio de
construgles ndo licenciadas ou
construldas em desacordo com &s
normas vigentes no Munigipio de
Maua, e da outras providéncias.

OSWALDO DIAS, Prefeito do Municipio de Maua, usando das atribuigdes que The séo
conferidas pelo Art. 85, VIII, da Lei Organica do Municipio, e tendo em vista o que consta do processo
administrativo n® 865/2011, faz saber que a Gamara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a

seguinte LE [:

CAPITULO |
Da Regularizagdo das Construgdes néo Licenciadas ou Construidas
em Desacordo com o Projeto Aprovado

Art. 1° Esta lef dispde sobre a regularizacio das construgbes edificades em desacordo
com as normas vigentes, nas formas e condicdes que estabslecs.

arég‘réfo tnico. O pedido de regularizagdo ensejara a cobranga de taxas de expediente,
numerag&o, alvard, habite-se e do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN, nos
termos da legislagao vigente.

Art. 2° Serso obsto de regularizagdo, mediante requerimento, as edificagdes que
enguadrarem-se nas seguintes condigdes:

I, h&o possuirem projeto aprovado;
fl. em que a obra foi executada em desacordo com a planta aprovada pelo Poder Exacutivo:
1. com ampliagées nao licenciadas;
V. que nao possuam aberturas destinadas a ventilagéio, orientadas e situadas nas divisas com
outros iméveis;
V. em que a partir do primeiro pavimento, acima do téfreo, avancem até o limite de 0,60 m do
passelo publico;
VI. em que o pavimento térreo néo ultrapasse as dimensdes do lote e por consequéncia néo
avanee sobre o passelo plblico.

§ 1° Para a regularizagéo contemplada no ingiso V somente serdo aceifos véos ou

aberturas para iluminagao que sejam executadas com elementos fixos, independente da quantidade,
altura e disposicéo, desde que protocolado com a anuéncla expressa com. ﬁrma reconhecida do

proprietério do lote vizinho, nos termos do anexo Il da presente Lei. [/
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§ 2° Os beneficios da presente Lei se aplicam as edificagbes de uso residencial

unifamiliar e multifamiliar de pequeno e grande porte, comercial, de prestagéio de servigo, industrial e
institucional, desde que atendam, quando for o caso, aos parametros de incomodidade estabelemdos
pela Lei n® 3.272, de 24 de margo de 2000,

V.

CAPITULO Il
Casos ndo Passiveis de Regularizagdo
Art. 3° Nao seréio passivels de regularizagio as edificagbes que:

avanigarem os imovels lindelros;

. avancarem sobre faixas “non aedificand’” de cursos d'agua, faixas de escoamento de aguas

pluvials, galerias; canalizagbes, linha de transmisséo de energia de alta tensép, oleodutos e
faixas de dominio de rodovias;

. localizadas em areas ambientalmente protegidas, exceto se apresentarem a anuéncia e

licenciamento psio érgéo federal ou estadual competente;

sltuadas em &reas que apresentsm risco geotéenico, salvo se apresentarem laudo téenico e
responsabilidade do técnico responséavel; -

edificagdes de torres de radiobase, comunicagbes, estagbes de telecominicagbes, torres de
telecomunicagbes, antenas de telecomunicagties, equipamentos de radiofrequéncia, estag¢des
de radio celular, miniestagbes de radio celular & mictocélulas de radio celular que deveréo
atender a legislagéo especifica e vigente no Municipio;
localizadas em loteamentos irregulares,

CAPITULO Il
Do Procedimento Adminsitrativo para Regularizagéo

Art. 4° Para protocolar ¢ pedido de tegularizaggo as edlflcag,oes deverdo apresentar

minimamente as seguintes condiges:

”lr

possuir cobertura e sua totalidade;
possuir pé-direito minimo de:

a) 2,30m para as 4reas de trabalho;
b) 1,80m para pordo;
¢) 2,10m para as demais areas; :
possulr saliénclas executadas como elemento arquitstdnico proemmente engastado ou
aposto na edificag@o ou muro, que atendam a dimenséo méaxima contida no Art 2°, i nmso v
desta Lei & compreende as seguintes: :
a) beiral de cobertura;
b) marquise.
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§ 1° Os avangos relaciohados fo inelso V do art. 2° poderéo ser fixos e estender-se em
100% (cem por cento) da testada do lote e deversio obedecer as seguintes condigdes;
a) nao interferir nas instalagdes publicas;
b) estar no minimo a 3,00m (trés metros) da nivel do passsio pablico,

§ 2° As saliéncias citadas no inciso V do art. 2° desde que respeitados o parametros
constantes das mesmas, ndo serdo consideradas como éreas edificadas.

Art. 5° Para obter o habife-se a obra devera atender todos os itens abaixo:

. estar no minimo com contrapiso, revestimento impermeavel nos sanitérios, portas, janelas,
vidros, fachada frontal acabada e calgada concluida
Il ter n(mero oficial; '
lll. apresentar condigbes de estabilidade, salubridade, seguranga, acessibilidade com laudo
assinado por responsavel técenico; : '
IV. apresentar condigbes minimas de habitabilidade e conformidade com o uso;
V. possuir no minimo uma janela com fluminag@o ¢ ventilagéo natural em cada ambiente sendo:

aj para residéncia, possuir cozinha, dormitério e no minimo um sanitario;

b) para outros usos ter no minimo um sanitario, além da 4rea de trabalho ou uso. Para
atlvidades que dependam da apreciagfo da Vigilancia: Sanitéria,. poderdo ser exigidas
adequagdes, conforme estabelecidas em legislag8o especifica.

VI. possuir ligaqéo de energia elétrica, &gua e esgoto;
VIl possuir no minimo 1 {uma) vaga de estacionamento para as edificagbes multifamiliares de
pequeno porte;

§ 1° Ficam isentas_ da obtigatoriedade das vagas de estacionamento as residénclas
unifamiliares e demais construgdes com até 200 m?, salvo quando situadas em vias arteriais.

§ 2° Todas as edificagbes situadas em vias arterials deverdo possuir no minimo 01(uma)
vaga de estacionamento.

Art. 6° As edificagdes que atendam a0 art. 2° desta Lei, quando no estiverem conclufdas_ _
receberdo permisséo, através do Alvara de Regularizagéo, para a continuidade da obra com validade
de 02 {dois) anos.

§ 1° As obras s6 podergo ter continuidade ou realizar as devidas adequacdes solicitadas
pelo Poder Executivo apbs a emisséo e tetirada do devido Alvara de Regularizagio. Caso contrério,
constatadas as irregularidades, o interessado estara sujeito a aplicagéo das penalidades previstas ha
Lei Municipal 3,202/1999,

§ 2° O Alvara de Regularizagéo vencldo néo poderé ser renovado.

§ 3° Caso a obra ndo atenda &s condigdes minimas necessérias para a obtengéo do ,
habite-se no prazo estipulado o pedido sera indeferido € o processo arquivado, \/ A/

e
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§ 4° O arquivamento do processo sem a regularizacio ndo éxime o interessado do
pagamento do ISSQN. :

Art. 7° A regularizacdo de edificagdes que estejam em lotes ainda n&o englobados ou
desdobrados s6 sera aprovada caso a situagho do lote seja passivel de aprovacio simultdnea a do
desdobro ou englobamento, quando ser& necesséria a apresentagéo da devida certiddo emitida pela
municipalidade.

Art. 8° A documentagdo exigida para protocolar o processo seré:

. requerimento 01 em formulério padréo totalmente preenchido e assinado pelo interessado e
profissionaf responsavel; _

II. copia do titulo de propriedade do imdvel - matricula do imével atualizada com validade, ou
contrato de compra e venda com fodas as f‘rmas reconhecidas € a sucessao de posse a partir
da matricula;

. cépia do Gltimo carné do Emposto Predial & Temtonal Urbano - IPTU
IV. 03 (trés) vias de projeto da edificagao;
V. Certidao Negativa de Débito ou Certiddo Posltiva de Débito com efeltos de Negatwa, original,
emitida pela Secretaria de Finangas do Municipio;
VI. Cartéo de Registro Profissional - CRP atualizado; ' o
VIl. Anotagéio de Responsabilidade Técnica ~ ART ou de outros dotumentos que venham a ser
exigidos pelos respectivos conselhos devidamente preenchido e com a respectiva taxa paga;
VIl Atestado de vistoria do Corpo de Bombeltos para todos os tipos de edificagées, independente
ta area construida, exceto para residéncias unifamiliares e multifamiliares de psqueno porte
(até 4 unidades) que possuam saidas Independentes;
[X. comprovante de pagamento de taxas dispostas no art, 1 § Unico, desta Lez,

X. apresentagdo de certiddo de englobamento ou desmembramento ou quadra fiscal, caso a

edificagao a ser regularizada pertenca a duas ou mals inscrigdes ou & parte de um lote.

Paragrafo nico. Quando assinado por um procurador, devera apresentar procuragéo com
as firmas reconhecidas em cartério do proprietario e procuratlor ou documento com assinatura dos
Mesmos.

Art. 8° A representacgéo grafica para analise técnica deveré conter:

. planta baixa, atendendo as devidas exigéncias técnicas da NBR 6492/1994

I, medidas externas da edificacéo;

Il cortes longitudinais e transversals conforme exigido em NBR 6492/1 994;

IV. todas as medidas do terreno;

V. rétulo conforme modelo “Anexo I" desta Lei e dlmensoes ‘em conformidade com NBR

6492/1994; _ _

VI. altura livre das paredes, pé-direito; : -

VIl nlrmero do processo que aprovou parte da construgao ¢aso tenha hab:t&se -
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VIIl. separacédo das areas existentes com habite-se e demais &reas, conforme legenda;
a) existente com habite-se ~ na cor azul;
) a regularizar - na cor verds;
¢) ademolir - na cor amarela;
) aconstruir - na cor vermelha.

§ 1° No rétulo devera constar em separado a ared por uUso, pavimentos que ja possuam
hablte-se e area total da edificacio,

§ 2° As residéncias unifamiliares poderdo apresentar o projeto simplificado, ou seja,
apenas com o perimetro do imdvel, contendo como Notas em projeto:

l. altura de pé-direito;
. n&o havera aberturas nas divisas.

§ 3° Caso o Poder Executivo julgue necessérlo, para melhor entendimento ou

esclarecimento do projeto, podera solicitar a apresentagéo detalhada dentro das normas ‘recﬁicas
vigentes. § _

§ 4° O Poder Executivo podera exigir, caso seja necessario, que sejam feitas adequacdes
em projeto e na edificagéo para atendimento as legislagtes federais e estaduais além de normas
técnicas vigentes.

§ 5° O disposto nesta Lei néo desobnga o interessadlo a apresentar quaisquer outros
laudos ou pareceres que se fizerem necesséarios para a anéhse do proleto

Art. 10. As regularizactes das edificagées localizadas em 4rea de protecio de mananclais
atenderéo ao disposto na legislagéo atual vigente e deveréo apresentar a anuéncia e devidas licengas
dos orgéos competentss nas devidas esferas federai's estaduals e/ou municipais quando convir,

Art. 11. Sera feita vistoria para vetificar o atendtmeﬂto das condictes minimas necessarias
para a regularizagio do imovel.

§ 1° Havendo divergncias, estas ser&o objeto de comunigue-se para a corregéo.

§ 2° O comunique-se devera ser atendido pelo proprietario ou pela pessoa legaimente
autorizada com responsavel técnico.
§ 3° O comunicado se tomard plblico por mefo de publicidade local no Diario do
Municipio. : '

§ 4° O comunicado devera ser atendido em sua integra no prazo de 30 (trinta) dias a partir
da sua pubhcagéo O n&o atendimento do mesmo acarretara em no indeferimento e arquivamento do

dasiap {\ | ’_ ., % (\u
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Art, 12, As construgdes tipo casa pré-fabricada deverso apresentar laudo téchico assinado
por profissional habilitado por parte da firma que fabricou a construgéo, atestando a éstabilidade da
edificacéo. |

Art. 13, Nao serd permitida a regularizaggo de edificacdes que utilizem materiais
impréprios de construgao. -

Paragrafo (nico. Nas circunstancias descritas no caput deste artigo, devera ser
providenciada a demolicho da edificag&o caracterizada como imprépria como condigo para a
regutarizacéo da edificagéo beneficiada por esta Lei.

Art. 14. As edificagbes cujo terrenc tenha area impermeabllizada igual ou superfor a
500,00 m? {quinhentos metros quadrados) seréo objeto de regularizagéo desde que atendam um dos
seguintes dispositivos:

. reserva de no minimo 16% (quinze por cento} da area do terreno permeével;
Il construg@o de reservatorio conforme o disposto no Art. 3° da Lel Municipal n® 3.528/2002 e
Decreto n° 6.615/2004;
lll. termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Amblental com a municfpahdade previsto
ha Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001,

Art. 15, Nao podera haver alteragdo da area edificada durante o processo de aprovacéo
da regularizacao, bem como mudanga de usc sem a devida permissdo da municipalidade.

§ 1° Excetua-se do deschito ho capuf deste artigo, as aiteragées que sejam solicitadas pela
municipalidade a fim de sanar algum risco na obra ou na adequagao das condigdes de lluminagéo e
ventilago. . .

§ 2° Se houver alteracio da érea edificada sem permisséo do Poder Executivo, o pedido
de regularizagdo sera suspenso até que e esclaregam os motives, caso contrario sofrerd as
penalidades previstas na Lei Municipal n® 3,202, de 26 de outubro de 1999,

Art. 16. A construgio feita sem o respectivo nivelamento do terreno isenta a .
municipalidade de qualquer indenizagfo pela modificagéo que vier a ser executada por qualquer
motivo ho grade da via plblica.

Art, 17. O Poder Exetutivo podets exigir solugbes técnicas, anuidas por responsavel
técnico habilitado, quando observar algum grau de risco na obra que esta sendo regularizada.

~ Att. 18, As edificagtes que possuirem Alvara de Regularizagéo para o término da obra ou
adequagbes deverdo manter no local da mesma, placa de identificagdo do técnico, bem comio toda a
documentagéo referente & mesma (alvara, projeto ¢ ART ou de outros documentos que venham a ser
exigidos pelos respectivos conselhos, devidamente preenchidos e com a respectiva taxa paga), caso
contrario o proprietarie efou profissional seréio autuados’ conforme Lei Mumolpa n° 3 202/1999
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CAPITULO IV
Do Coeficiente e das Formulas

Art. 19, Para efeito da regularizagBo de qus trata esta lef, fica definido para todo o tertitorio
do municipio o Cosficlente de Aproveitamento 1 (um).

Art, 20. Para efeito da regularizacdo de que {rata esta lei fica definida a multa pecuniaria
conforme a formula seguinte:

Valor da Multa = {(A+B) x VV x 3%} x P, onde:

A = Arsa ocupada pela edificacio nos recuos obrigatorios conforme a Lei n® 3.272/2000 e suas
alteragdes posteriores;

B = Area edificada supetior ao Coeficiente de Aproveitamento conforme definido na presente lei;
VV = Valor Venal Total do Imével por metro quadrado;
P = Peso atribuido conformé disposto no art. 22

Paragrafo Unico. O valor da multa pecuniaria sera indexado pela FMP & expresso em
moeda corrente.

Art, 21, Sergo atribuldos pesos diferentes no valor da muita pecuniaria nha aphcagao da
formula, quando a construgéo descrita no artigo anterior;

. conste do levantamanto aerofotogramétrico do Municipio realizado em junho de 2000: P=1;
I conste do levantamento aerofotogramétrico do Municipio realizado em junho de 2007, P=1,25;
1. consté do levantamento aerofotogramétrico do Municiplo realizado. em fevereiro de 2010:

P=1,5;

V. caso nao conste em nenhum dos levantamentos aerofotogramétricos sera acerto como prova
da existéncia da edificagao:

a) notas referentes a compra de ]ajes goncreto usinado, estruturas de coberturas pré-
fabricadas e demais provas que demonstrem a exlsténcla de uma area coberta, desde que
consté o endereco da entrega no local da obra a ser regufanzada

b) imagem de satélite;

¢) © periodo de comprovagao para aceitagéo das mesmas sera entre o dia 1° de fevereiro de
2010 e a data de promulgacéo desta lef, _

V. para os casos gue se enquadrem no inciso IV sera utilizado o peso 1,75 na formula do art, 20.

Paragrafo (nico. No caso da existéncia de vérios lotes com frente para faces distintas de
uma mesma quadra, sera ufilizado o malor valor do metro quadrado de terreno fixado na plahta
generica de valores para o célculo do beneficio econdmico agregado ao imovel,

(v c/}/%
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Art. 22. O limite méximo excedente do Coeficiente de Aproveitamento definido nesta lei
seré 4 (quatro) incluindo o indice minimo 1 (um).

Art. 23, O Alvara de Regularizagéo, emitido nos termos desta lel, tera validade de 2 (dois)
anas, sem direito a prorrogacéo de prazo,

Art. 24, A multa pecuniéria podera ser liquidada em até 24 (vmte e quaftro) prestagoes
desde que o valor minimo néo seja inferior a 50 FMPs.

§ 1° Na hipdtese de atraso ou inadimpléncia, o interessado sujeitar-se-4 ao pagamento do
valor total da parcela acrescida de multa de 2% {dols por cento) e juros de 1% {um por cento) ao més,
contados a partlr do vencimento de cada parcela, com inscrigho em divida ativa para cobranga
judicial.

§ 2° O valor da multa pecuniaria serd deposatado na conta corrente do FMDUM - Fundo
Municipal de Desenvelvimento Urbano e Habitagéo.

Art. 25, O habite-se serd emitido desde que a obra esteja conclufda conforme 0 projeto
apresentado.

Art. 26. O Cosficiente de Aproveltamento 1 (um) estabelecido nesta lei no se aplica a
Area de Protegao aos Mananclals, 4 Zona de Ocupacko Controlada e aos loteamentos urregulares

Paragrafo Gnico. Na Area de Protegso aos Mananciais e ria Zona de Ocupagéo Controlada
sera necessaria a apresentagio de licenciamento estadual e federal no que couber,

CAPITULOV
Disposigﬁ-es Finais e Transitérias

Art. 27. Os ¢asos omissos serdo decididos pelo drgéo responsével pela aprovagao dos
projetos e, em grau de recursos, pelo Grupo Especial de Anélise - GEA.

Art. 28. Verificando-se, a qualquer tempo, que o interessado usou de meios fraudulentos
para obter os beneficios desta Lei, ficard ests sujeito #o pagamento em dobro de todos os
emolumentos e do custo da fiscalizagdo a que estdo sujeﬁas as construcdes comuns, sem prejuizo
das demals sangbes admmmtratwas e penais em que tiver - :ncomdo além da multa de
regularizagéo.

Art. 29. A presente Lei aplicar-se-4 para as construgdes erigidas até a data. da
promulgagéo da presente Lei, _
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Art. 30. As despesas decorrentes da execugdo da presente Lel onerardo as verbas
proprias do orcamento vigente, suplementadas se necessario.

Art. 31. Esta Lel enfra em vigor na data da sua publicag8o, revogadas as disposicSes em
contrario.

Municipio de Maué, em 29 de abril de 2011.

Secretarz de Habltagao

Registrada no Departamento de Atos Oficials
e afixada no quadro de editais. Publique-se
na imprensa oficial, nos termos da L6|
Orgénica do Munigipio.-.« === =~ e

JSE IZCASSIMIRO
(. Becretario de Governg

ceelf
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PROJETO COMPLETO oo
REGULARIZAGAC PELA LE MUNIGIPAL N¥ 4881 te 28 de Abiil de 2011 :n“:'m

20

INSCRICAO FISCAL { . _ . .
0BRA: (Tipo de Obra)
PROPRIETARIO: Nome(s) do(s) Proprietario(s) 53
LOCAL: (Enderego ta-Obra; Loté, Quadrs, Bairo, Cldade s Emde)
ESCALA {Escata 1:100 ou indicads rio Projeto) |
SR SO N PaaE _

Quadra com todas as nuas & disk . A APROVALAE 50 FROJETD PELA FRESEITLRADG SNGEG 08
(Quadra com 8s fuss & di ) MAURNAL NPSLIGA MO RECORAECIMENT0 DG DRENTO OE
PROPRIESADE DO TERRENG. .

PROPRIETARIO (ore do Proprir)

e
TERRENG . - ! .mmmc PO}
HEALR) EMSTENTRLS) COMHARTE-SE 0 % © Ydin

(Hoinar 0 1 1A Proceeka o Habis s} * Pavinaivi { (Con it}
TOTAL A REGULARIZAR Oo

Tieras
m;mm T R
TOTAL A REGULARIZAR om2 @

92,

ALVARKN:
EXPEDIDO EM:

" KoGHATURAE GAREO DO ANGENIO

Y

:m B2 I T %‘ |
: ;, oy - - A/
N 9/ (Medidas em mm)

(1
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ANEXO Il

TERMO DE ANUENCIA DE ABERTURAS PARA ILUMINAGAO EM DIVISAS DE LOTE!

Eu, . - e ,RG__
CPF__ , residente & Rua/Avenida - »

o , : N Complemento . ,
Cidade o _ Estado e

Autorizo o proptietario do lote (nome do proprietario, RG, CPF, enderego do lote em
questdo e inscrigdo fiscal) a manter as aberturas apenas para iluminagéo na divisa dos lotes, néo
podendo 0 mesmo fazer novas aberturas apds a assinatura deste termo e a regularizagéo do
projeto junto & Prefeltura do Municipio de Maua, que representa fielmente as aberturas ja
existentes até a presente data.

O descumprimento deste termo, pelo Senhor (nome do proprietéario que pleiteia a
regularizagao) implicara em sua responsablliza¢o conforme o disposto no Codigo Civil,

Maua, de | - de

(nome e assinafura do propnetario que esta autonzando)
(reconhecer firma)

{(home e assinatura do propnetario que osta SOIICItandO a regulanza@éo)
(reconhecer firma)

e %

-1 Este termo de autorizagéo &6 taté validade com o reconhéclmento das firmas dos s‘ignataruos




