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Altera a Lei n® 4.968, de 01 de julho de 2014, que
dispde sobre o uso, ocupagdo e urbanizagdo do
solo e da outras providéncias.

ATILA JACOMUSSI, Prefeito do Municipio de Maud, Estado de Sdo Paulo, no uso das
atribuigdes conferidas pelo art. 60, IIl, da Lei Orgénica do Municipio, e tendo em vista o que consta
do Processo Administrativo n® 224.662/1997, faco saber que a Camara Municipal de Maua aprovou e
eu sanciono e promulgo a presente LE I

Art. 1° O inciso XXV do art. 4° da Lei n® 4.968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar
com a seguinte redacao:

"Art, 4°(.)
(..)

XXV  -elevacdo ou altura: é a dimensdo vertical medida a partir do nivel mais baixo de qualquer
elemento que se eleve acima do perfil natural do terreno, tais como pavimento inferior, pavimento
térreo, caixdo perdido ou aterro, até o nivel de cobertura do Ultimo pavimento habitavel, excluindo-se
casa de maquinas, barriletes, caixa de escada de acesso e reservatorio:

()" (NR) \\
Art. 2° O art. 9° da Lei n° 4.968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar acrescido do®
paragrafo unico, com a seguinte redacao:

"Art. 9°(...)
()

Paréagrafo tinico. Os requerimentos para atividades classificadas como de incomodidade
ndo permitida serdo submetidos a apreciagao e parecer da Comissao Especial de Analise - CEA, que
poderd, para fins de deferimento, exigir medidas mitigadoras a serem implantadas pelos
interessados." (NR)

~

Art. 3° O caput do art. 14 da Lei n° 4.968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com
nova redacdo, acrescentando-se os §§ 3° e 4° a0 mesmo artigo, com a seguinte redagao:

"Art. 14. S8o considerados empreendimentos de impacto, em que serd exigida a
apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV/Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV, e
a aprovacdo destes estudos/relatérios pela Comissdo Especial de Andlise - CEA, agueles que
possam vir a causar:

() 4,

§ 3° Para os empreendimentos imobilidrios de médio e grande porte, ja definidos assim
pelo Cédigo de Obras do Municipio, exigir-se-a4 Termo de Compensagdo Urbanistica - TCU, a ser
assinado pelo proprietario do imdvel antes da expedigéo do Alvara de Construgéo ou regularizacao.
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§ 4° O valor do TCU sera apurado pela férmula = 10% sobre o valor apurado entre as
somas do: VVR (Valor Venal de Referéncia) + VMCC (Valor de Mercado da Construgéo Civil), que
serdo pagos em obras, servigos e equipamentos & Prefeitura do Municipio de Maud, a serem
definidos pela Secretaria de Planejamento Urbano." (NR)

Art. 4° O § 2° do art. 17 da Lei n° 4.968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com a
seguinte redagao:

"Att. 17. (...)
()

§ 2° Ficam dispensados da exigéncia definida no caput deste artigo, os lotes com area
de até 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e também os lotes de 125,00m2 (cento e
vinte e cinco metros quadrados) até 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) que
apresentem declividade longitudinal superior a 20% (vinte por cento)." (NR)

Art. 5° O § 5% do art. 18 da Lei n® 4.968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com a g

seguinte redacéo: ,\“

"Art, 18, (...)

() \J

§ 5° Nos casos de HIS podera ser dispensada a obrigatoriedade da construcdo do
reservatério de acumulagdo, a critério da Comissdo Especial de Andlise - CEA, em funcdo dos
condicionamentos locais.” (NR)

Art. 6° O caput do art. 23 da Lei n° 4,968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com a
seguinte redacao:

"Art. 23. Maiores restrigbes quanto & ocupacgdo do solo poderdo ser estabelecidas, a
critério do Poder Executivo Municipal, através da Comissdo Especial de Analise - CEA, quando da
ocorréncia das seguintes situagoes:" (NR)

Art. 7° Os §8 2° e 4° do art. 24 da Lei n° 4.968, de 01 de julho de 2014, passam a vigorar
com a seguinte redagdo:

"Art. 24. (...)

()

§ 2° Serd permitida construgéo sobre a cobertura da vaga para automovel no recuo de
que trata de que trata o § 1° deste artigo, desde que respeitado o recuo de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) e gabarito maximo de 7,00m (sete metros).

() ‘%

\ § 4° Nos lotes em que a maior profundidade for inferior a 25,00m (vinte e cinco metros),
- f/ 0 recuo de que trata o caput deste artigo serd de 20% (vinte por cento) da profundidade média do
lote, respeitando sempre o recuo minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).” (NR)
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Art. 8° O art. 25 da Lei n® 4,968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com a seguinte
redacao:

"Art. 25. Para edificacdes com gabarito superior a 15,00m (quinze metros) devera ser
deixado recuo de frente a partir de 15,00m (quinze metros) de altura, proporcionais as suas alturas,
através da utilizacdo da equacdo:

R = (H/15,00) + 4,00 >5,00m, sendo:
R = recuo minimo admitido;
H = altura total das elevagdes contadas a partir da cota mais baixa.

Paragrafo tnico. O recuo de frente previsto no caput deste artigo podera ser ocupado e
coberto para:

| - servir de vaga de estacionamento;
Il - abrigo para central de GLP;
[l -abrigo para lixeira coletiva;

IV - abrigo de gerador de emergéncia; \
V - guarita e/ou portaria; J
VI - centro de Mediacdo;

VIl - bilheterias;
VIII - abrigo de porta e portéo;
IX - pordo ou depdsito, desde que situados no subsolo e/ou pavimento inferior." (NR)

Art. 9° O art. 27 da Lei n° 4.968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com a seguinte
redacdo:

"Art. 27. Nos lotes de esquina, um dos recuos lindeiros a via publica poderé, a critério do
proprietario, ser reduzido para 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), até a altura maxima de
15,00m (quinze metros); a partir desta altura, os recuos serdo calculados conforme disposto no art.
31 desta Lei.

§ 1° Caso ndo exista abertura, o recuo menor podera ser dispensado.

§ 2° A fachada determinada como principal devera coincidir com aquela constante para
efeito de calculo do IPTU." (NR)

Art. 10. Os 8§ 1° e 2° do art. 28 da Lei n° 4,968, de 01 de julho de 2014, passam a
vigorar com a seguinte redagdo:

"Art. 28. (...)

§ 1° Nenhuma abertura orientada para o fundo do lote podera estar situada a uma
distancia menor que 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) da divisa de fundo do lote.

§ 2° Caso haja projecao do pavimento superior ao que possui abertura, a distancia
minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) devera ser contada a partir da referida projecéo.

(..)" (NR)
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Art. 11. O caput do art. 29 da Lei n® 4.968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com a
sequinte redagao:

"Art. 29. Nas edificacfes cuja elevacdo de fundo tenha altura superior a 7,00m (sete
metros) devera ser deixado recuo de fundo a partir de 7,00m (sete metros) de altura, proporcionais as
alturas, através da utilizagdo da seguinte equagao:

R = (H/15,00) + 0,5>1,50m, sendo:
R = recuo minimo admitido;
H = altura total das elevagdes contadas a partir da cota mais baixa." (NR)

Art, 12, O caput do art. 30 da Lei n® 4,968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com
a seguinte redagao:

"Art. 30. Os recuos laterais serdo dispensados para edificagfes cujas elevagdes laterais
tenham altura igual ou inferior a 15,00m (quinze metros), contados a partir da cota mais baixa das
elevacoes, desde que sejam atendidas as condigdes estabelecidas pelos incisos | e Il do art. 28
desta Lei." (NR)

Art. 13. O art. 31 da Lei n® 4,968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com a seguinte
redacéo:

"Art. 31. Nas edificagbes cujas elevacOes laterais tenham altura superior a 15,00m
(quinze metros) deveréo ser deixados recuos laterais proporcionais a sua altura, através da utilizagdo
da formula:

= (H/15,00) + 0,5 > 1,5m, sendo:
R =recuo minimo admitido;
H = altura total da edificacao.

§ 1° Admite-se a reducéo ou supressdo de recuos laterais para edificagdes com altura
superior a 15,00 (quinze metros), desde que sejam atendidas as condigdes estabelecidas pelo art. 30
desta Lei, e as divisas em que se prevé a reducdo ou supressdo dos recuos confrontem apenas com
area verde,

§2° A regra contida no caput deste artigo ndo se aplica as caixas de escada efou
elevador, que poderdo acompanhar o estabelecido em pavimento térreo." (NR)

Art. 14. O caput do art. 32 da Lei n° 4.968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com
a seguinte redacéo:

"Art, 32. Para 0s casos em que se implante mais de uma edificagdo por lote, além dos
recuos exigidos, deverdo ser garantidos os afastamentos entre 0s blocos para fins de iluminagéo e
ventilagdo dos comodos, dados pela férmula:

= (H/15,00) + 3,5>4,5m, sendo:
E = espaco de afastamento;
H = altura total da edificacdo mais alta." (NR)

A

o
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Art. 15. O art. 43 da Lei n° 4,968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com a seguinte
redacao:

"Art. 43. Poderdo ser estabelecidos pardmetros especificos de urbanizagao do solo, a ser
critério do Poder Executivo Municipal, através da Comissdo Especial de Andlise - CEA, nos terrenos
em que mais de 50% (cinquenta por cento) de suas areas tiverem declividade igual ou superior a
50% (cinquenta por cento)." (NR)

Art. 16. O caput do art. 53 da Lei n® 4.968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com
a seguinte redacao:

"Art. 53. Os percentuais minimos exigidos para compor o sistema de areas publicas
poderdo ser reduzidos, a critério do Poder Executivo Municipal, através da Comissdo Especial de
Andlise - CEA:" (NR)

Art. 17. O art. 60 da Lei n® 4.968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com a seguinte
redagao:

"Art. 60. Os planos de loteamento deverdo garantir reserva de areas publicas (verde e/ou
sistema de lazer e institucional), de no minimo 10% (dez por cento) do total da gleba, observado o
disposto nos 88 1° e 5° do art. 52, com proporcionalidade a cargo da Comissdo Especial de Analise - | &

\

CEA." (NR) l

i

Art. 18. O art. 65 da Lei n® 4.968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com a seguinte
redacdo:

“%-/‘

"Art. 65. Serdo permitidas altera¢fes nas unidades individualizadas em condominios ja
formalizados, mediante aprovagdo em ata de reunido devidamente registrada em cartério.

§ 19 Devera ser apresentado laudo técnico do responsavel quanto a viabilidade estrutural
das modificagbes pretendidas, juntamente com ART/RRT, bem como a apresentagéo de aprovagéo
em ata de assembleia de condominio devidamente registrada em cartério.

§ 2° No caso de o laudo técnico de que trata 0 § 1° deste artigo inviabilizar as alteragdes
solicitadas e estas ja tiverem sido executadas, as mesmas deverdo ser desfeitas, sob pena de multa
e demais sancdes previstas em lel.

§ 3° Toda e qualquer alteracdo que acarrete acréscimo de drea construida nas unidades
individualizadas sera cobrada a outorga de acordo com o art. 199 desta Lei, desde que néo
ultrapasse o potencial construtivo previsto em lei, aumentando a area construida total do condominio.

§4° Em ZUD2, para ampliagbes em unidades individualizadas, sera cobrada
} j contrapartida financeira nos mesmos parametros estabelecidos para outorga onerosa do ZUD1.

§ 5° Os recuos e a taxa de permeabilidade deverdo ser mantidos conforme aprovacao
do projeto original. &,
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§6° Nas alteracdes das areas comuns do condominio, o célculo de potencial construtivo
sera feito de acordo com os pardmetros urbanisticos vigentes, inclusive para estabelecimento de
pagamento de outorga, e com apresentacdo de aprovacao em ata de assembleia de condominio
devidamente registrada em cartdrio.

§ 7° Nos casos de regularizacdo ou conservagdo que acarretem cobranga de outorga,
seu pagamento néo isentara o responsavel da cobranga das multas pertinentes.

§8° Para fins do disposto neste artigo, sera necessaria a apresentacdo do projeto de
implantacdo do condominio, localizacéo da unidade habitacional dentro do condominio e a planta
com as alteracOes solicitadas." (NR)

Art. 19. O caput do art. 72 da Lei n® 4,968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com
a seguinte redacdo:

"Art. 72. A Comissao Especial de Andlise - CEA, analisara os documentos para que 0,
Poder Executivo Municipal fornega a Certidao de Diretrizes, que conterd:" (NR)

Art. 20. O caput do art. 94 da Lei n® 4,968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com
a seguinte redacao:

"Art. 94. Maiores restrigdes quanto & ocupagédo do solo poderdo ser estabelecidas, a
critério do Poder Executivo, através da Comissdo Especial de Andlise - CEA, quando da ocorréncia
das seguintes situagdes:" (NR)

Art. 21. O paragrafo Unico do art. 111 da Lei n® 4,968, de 01 de julho de 2014, passa a
vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 111. (...)

Paragrafo Unico. O Poder Executivo Municipal, através da Comissao Especial de Anélise
- CEA, analisara o Relatério Técnico Cadastral - RTC, conforme Anexo XVII, no que couber, do
empreendimento.” (NR)

Art. 22. Os 88 2° 3° e 4° do art. 134 da Lei n° 4,968, de 01 de julho de 2014, passam a
vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 134. (...)
()

§ 2° O Plano de Regularizacao Fundiaria, apds ser aprovado preliminarmente pelo 6rgéo
técnico responsavel, serd encaminhado a Comissdo Especial de Andlise - CEA, a quem cabera a
aprovacao final.

§ 3° Analisado o0 Plano de Regularizacdo Fundidria pela Comisséo Especial de Analise
-CEA, o interessado serd notificado do parecer exarado. 4/

J§

N
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§ 4° Apos a notificagéo, o interessado devera pronunciar-se no prazo de 30 (trinta) dias,
atendendo, quando for o caso, as exigéncias formuladas pela Comisséo Especial de Andlise - CEA.

(..)" (NR)

Art. 23. O inciso Il do art. 151 da Lei n° 4,968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar
com a seguinte redacéo:

"Art. 151. (...)
(s}

I - a aprovacdo do Plano de Ocupacdo da ZEIS serd efetuada pela Comissdo Especial de
Andlise - CEA." (NR)

Art. 24. O art. 194 da Lei n° 4.968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com a
seguinte redacéo:

>

"Art. 194. Todas as solicitagdes, dentro do perimetro da ZEIC e ZUD 1, que abrangem os W&\,
perimetros dos loteamentos dos Jardins Sonia Maria e Silva Maria, que gerem qualquer alteracéo da l§
situacdo atual, tais como construcées, ampliagées, modificagdes na fachada, deverdo ser analisadas S
e aprovadas pela Comissdo Especial de Analise - CEA, que podera definir parametros especificos
que deverdo ser atendidos pelo interessado, de modo a cumprir 0s requisitos previstos no art. 193 |
desta Lei, com exce¢édo das unidades unifamiliares." (NR)

Art. 25. O caput do art. 198 da Lei n® 4.968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com
a seguinte redagao:

"Art. 198. O Poder Executivo Municipal podera outorgar onerosamente 0 exercicio do
direito de construir, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, para os casos onde o
coeficiente de aproveitamento dos imdveis exceda os limites basicos estabelecidos nesta Lei, ou para
cumprimento do estabelecido no art. 65, com excegdo dos imdveis localizados em zonas especiais
de interesse social, zona especial de interesse cultural, em areas de protecdo e recuperacdo dos
mananciais e em areas improprias a urbanizagdo." (NR)

Art. 26. O art. 221 da Lei n® 4968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com a
seguinte redacao:

"Art. 221. O Grupo Especial de Andlise - GEA, passa a ser denominado de Comissao
Especial de Andlise - CEA." (NR)

Art. 27. O art. 222 da Lei n° 4.968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com a
seguinte redacao:

"Art. 222, A gestéo de uso, ocupacdo e urbanizacdo do solo serd executada pelo Poder
Executivo Municipal e pela Comissdo Especial de Analise.” (NR)

Art. 28. O art. 223 da Lei n® 4,968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com a
seguinte redacao: Q(
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"Art. 223. A Comissdo Especial de Andlise - CEA, serd composta por 06 (seis) membros
titulares e 06 (seis) membros suplentes, servidores com qualificagdo técnica dos oOrgaos de
Habitagdo, Planejamento Urbano, Verde e Meio Ambiente, Justica e Defesa da Cidadania, Obras,
Transito e Sistema Vidrio do municipio, definidos através de decreto, sendo no minimo 03 (trés) dos
componentes pertencentes ao quadro de funcionarios estaveis.

§1° Os membros da Comissdo Especial de Andlise responderdo solidariamente por
todos os atos praticados, salvo se a posicao individual divergente estiver devidamente fundamentada
e registrada em ata lavrada na reunido em que tiver sido tomada a deciséo.

§ 2° A investidura dos membros da Comissao Especial de Anédlise ndo excedera o prazo
de 01 (um) ano e a recondugdo se dara por deliberagdo do secretario de cada Secretaria." (NR)

Art. 29. O caput do art. 224 da Lei n® 4.968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com
a seguinte redacao:

"Art, 224, E da competéncia da Comissdo Especial de Anélise - CEA:"(NR) J %

Art. 30. O caput do art. 225 da Lei n® 4,968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com \
a seguinte redacdo: -

"Art. 225. A Comissao Especial de Andlise - CEA, devera elaborar oportunamente:" (NR) '

Art. 31, O art. 226 da Lei n° 4,968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com a
sequinte redacéo:

"Art, 226. Para garantir as atividades de controle, a Comisséo Especial de Anélise - CEA,
através do Poder Executivo, fica autorizada a fazer consultas em 6rgéos de licenciamento, normas
técnicas existentes, institutos de pesquisas e outras entidades que considerar pertinentes.” (NR)

Art. 32. O art. 227 da Lei n° 4,968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com a
seguinte redagao:

"Art. 227. Os pareceres emitidos pela Comissdo Especial de Andlise- CEA, serdo
encaminhados a Secretaria de Habitagdo, quando necessario." (NR)

Art. 33. O art. 234 da Lei n® 4.968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com a
!( / seguinte redagao:

"Art, 234. As infracOes serdo classificadas de acordo com o nivel de gravidade, sendo:

| - simples: sujeitas a multas de 200 (duzentos) Fatores Monetarios Padréo - FPM;

Il - média: atividades que ocupam &reas de até 80m? (oitenta metros quadrados) ficam sujeitas a
multas de 300 (trezentos) Fatores Monetérios Padrdo — FMP, e para as atividades que ocupam
dreas superiores a 80m? (oitenta metros quadrados), deve-se multiplicar a metragem total
utilizada pela atividade por 04 (quatro) Fatores Monetarios Padrdo — FMP; {/
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Il - grave: atividades que ocupam éreas de até 80 m? (oitenta metros quadrados) ficam sujeitas a
multas de 500 (quinhentos) Fatores Monetérios Padréo - FMP, e para as atividades que ocupam
areas superiores a 80m? (oitenta metros quadrados), deve-se multiplicar a metragem total
utilizada pela atividade por 07 (sete) Fatores Monetarios Padrédo - FMP.

IV - gravissima: sujeitas a multas de 5.000 (cinco mil) Fatores Monetarios Padréo - FMP.

Paragrafo Unico. As infragdes descritas neste artigo serdo classificadas e aplicadas de
acordo com os parametros a serem regulamentados.” (NR)

Art. 34. Osincisos |, Il e Ill do art. 236 da Lei n® 4.968, de 01 de julho de 2014, passam a
vigorar com a seguinte redagao:

"Art. 236. (...)

| -infragdo simples: ndo atendimento & adverténcia que determina a imediata regularizagéo;
Il -infracdo média:

a) instalacdo das atividades sem Alvara de Funcionamento;

b) atividades com Alvara vencido;

c) atividade em zona de uso nao permitida.
Il - infrac&o grave:

a) instalacdo de atividades diversas daquelas constantes no Alvara de Funcionamento;

b) instalac&o de atividades incomodas sem a solicitagdo das Diretrizes de Projeto." (NR)

Art. 35. O art. 249 da Lei n® 4.968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com a
seguinte redacao:

"Art. 249. Caberd a Comissdo Especial de Andlise -CEA, analisar todos 0s casos
omissos, emitindo parecer que sera submetido a deciséo do Secretério de Planejamento Urbano."
(NR)

Art. 36. O Anexo X| da Lei n® 4.968, de 01 de julho de 2014, passa a vigorar com a
redacdo dada pelo Anexo | desta Lei.

Art. 37. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Municipio de Maud, em 14 de dezembro de 2017.

ATILA XCOMUSSI

Prefeito
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reon J\/\f\

ROGERIO CAVANHA BABICHAK
Secretdrio de Justica e Defesa da Cidadania

JOSE VIANA LEITE
Secretario de Planejamento Urbano

Registrada na Divisdo de Atos Oficiais e afixada no

quadro de editais. Publique-se na imprensa oficial,

nos termos da Lei Organica do Municipio.-.-.-..-.-.-.-
¢

' [
1‘ ‘0 Q— \0\
MARCIO DE SQUZA

Chefe de Gabinete
ap/
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